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REGLEMENT DE LA ZOWE

PREAMBULE

Il s'agit d'une zone urbaine a caractere central d'habitat trés dense, de services ou les batiments sont construits en
ordre continu.Elle concerne le tissu patrimonial de Liouc et de La Rouk@&mglementation mise en place vise a
favoriser la consention de son caractére.

La zone comprend également des éléments patrimoniaux identifiés par application de Lat&3&-5,7du Code de
I'Urbanisme:

- Un pin maritime,
- Un passage caladé,
- Les vestiges du chéateau.
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REGLEMENT DE LA ZOWE

SECTION-INATURE DEUTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UAL- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les modes d'occupations des sols, catégories de constructions et les destinations de constructions
suivantes sont interdites

1 Les constructions a usagkindustrie ;

1 Les constructions a usage d'entrepdts commerciaux (constructions destinées au stockage de marchandises et
de matériel) ;

ISa AyaidlttlraArAzya OflFaasSa LRdz2NIfF LINRGSOGAZ2Y RS tQ
Les campings et le stationngent des caravarse

Limplantation d'habitations légeres de loisirs ;

Les discotheques

Le stockage en plein air des matériaux et de matériel de construction par des professjonnels

Les parcs d'attraction ;

Les chenils.

= =4 =4 =4 -4 -4 -9

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIOR
PARTICULIERES

Pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de constructions, les destinations de constructions
suivantes sont admises sous conditions

1 Les constructions a usagke commerce a condition qu'elles soient compatibles avec la vie urbaine ;

1 Les constructions a usage d'artisanat a condition qu'elles soient compatibles avec la vie urbaine ;

1 Les constructions a usage d'exploitations agricoles a condition que les batimergsient pas destinés au
logement des animaux

1 Les affouillement et exhaussement du sol qui sont liés a des aménagements routiers dés lors gcie ceux
auraient satisfait aux diverses réglementations inhérentes a ce type de travaux (études d'impactsl'daiu,

)

1 Les affouillements et exhaussements des sols quand ils sont liés a des ouvrages et installations d'intérét
général ou qu'ils répondent a un impératif technique lié a la nature de la construction ou a la topographie du
site ;

1 Les antennesrigées sur les matpar leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives omoentales
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8



REGLEMENT DE LA ZOWE

SECTIONY hb5L¢Lhb{ 59 [Qh//!'t! ¢Lhb

ARTICLE UA3 - ACCES ET VOIRIE

NOTAUYS Fdzi2aNR&FGA2Y RQAzZNDBFYAEAYS O6RSOf NI GA2Y LINBLEE I of &
sur des terrains qui ne seraient pelesservis par les voies publiques ou privées dans des conditions répondant a

f QAYLRNIIFYyOS 2dz £ tF RSadGAylFdiA2y RS& FYSylF3aSYySyida 2dz C
si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagervaies publiques ou pour celles des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
O2Yy FAAdzNI GA2Yy FAyaAr 1jdzS RS I yFddaNE Si RS fQAYyGSyards

ACCES

Tout terrain enclavé @snconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les acces sur les voies publiques ou privées doivent étre aménagés de maniére a ne pas créer ds diffidelt

dangers pour la circulation généraléds doivent satisfaire aux besoins des constructions projetées, notamment en ce

j dzA O2y OSNYyS tSa LIaairAoAftAidsSa RQAYUSNBSYyGA2y RSa aSNUA
Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaiux régles minimales de dessert&éfense contre

l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, etc.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, les accés sur celles de ces voies qui présentent ou qui
aggravent une géne aun risque pour la circulation est interdit.

Tous les nouveaux acceés aux terrains situés en bordure de la RD 282 et de la RD 208 devront étre impérativement
regroupés et chaque fois que cela sera possible se faire par une voie autre que la route dépatiement

La création d'un acces ou la transformation de son usage reste soumise a autorisation du gestionnaire du domaine
public sur lequel il se raccorde avec possibilité d'un refus pour des motifs de sécurité routiere ou de préservation du
patrimoine routiet

VOIRIE

Les terrains constructibles doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans les conditions répondant a

f QAYLRNIIFYyOS SiéG t fF RSaldAylrdiAz2y RS fQAYYSdzwmtS 2dz RS
desvoiesdb Sy (i S3II £ SYSyii NBLRYRNB | dzE SEA3ISYyO0Sa RS &SOdzNA i
du service de collecte des déchets urbains.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

ARTICLE UMl - DESSERTE PAR RESEAUX

EAU POTABLE & EAU INCENDIE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée a un réseau public de distribution
d'eau potable.

La défense incendie doit étre assurée par des poteaux normalisés, alimentés par desatianalde maniére a ce
gue le débit maximum soit adapté a l'importance de l'opération.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

PLUDE LIOUC
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REGLEMENT DE LA ZOWE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public
d'assainissement. Les eausées sont obligatoirement séparées des eaux pluviales ou assimilées (eaux dites "claires").

PLUDE LIOUC
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REGLEMENT DE LA ZOWE

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Lorsque le réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permettre et garantir
I'écoulement des eaux pViales dans ce réseau sans générer d'apports dont I'importance serait incompatible avec la
capacité de I'émissaire.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge I'établissement des dispositifs
appropriéset proportionnéspermettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux de ruissellement et leur
déversement vers les exutes naturels. Ces aménagements doivent étre étudiés de facon a limiter toute nuisance et

en particulier prendre en compte et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux conformément aux
dispositions du code civil. Les rejets doivent étre conforénkslégislation de la loi sur I'eau.

ELECTRICITEELEPHONHELEDISTRIBUTION

Dans la mesure du possible, les lignes de distribution €électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de
télécommunication doivent étre installées en souterrain oacgles de telle maniére que l'installation soit la plus
discréete possible et ne nuise pas au caractéere des lieux.

Les réseaux établis dans les périmetres d'opération groupée devront obligatoirement étre réalisés en souterrain.

ARTICLE Uf - CARACTERISUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UAG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRI:
PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques (plans de zonage), les constructions peuvent étre
AYLE I yisSSa fAONBYSyYyd t tQlrftA3aySYSyld RSa @2AS8Sa 2dz Sy
fQrf A3ySYSyido

Des dispositions différentes sont admises pour les ouvrages de faible importance nécessaires au fonctionnement des
services public dz NBIF f AaSSa RIya dzy odzi RQAYGISNBG O2ftft SOGATF 672
FONR RS @2&F 3SdzNBRO L3R dz2NJ RSa Y2GATFa (SOKyAljdSaz RS &asod
En tout état de cause, ces dispositions différentes ne poutrébre admises que si une insertion harmonieuse dans

f QSYGANRYYSYSyd Sad IINIyGASO

ARTICLE UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATI

Les constructions doivent étre édifiées erre continlz R Qdzy' S f A YA (i & sémicdn8nN,Jc'ésBa dike f QI dz
sur une limite séparative au moins, lorsque le terrain a une fagade sur rue au moins égale & 15 metres.

Des implantations différentes que celles mentionnées au préasicle peuvent étre admises

T ft2NRBIdZQAT RBRIELINBOSHEMIANE St SYSyd yI GdNBf RS f QSy gAa
élément architectural intéressant

1 2dz t 2NBljdzS 8 LINB2Si O2yOSNYyS tF G2GltAGS RQdzy nt2i

Quand le batiment ne jouxte pas la limite parcellaire,ifdathce comptée horizontalement de tout point de
ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métré§Z1>=3 m).

PLUDE LIOUC
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REGLEMENT DE LA ZOWE

ARTICLE U8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
UNE MEME PROPRIETE

Les constructions situées sur une méme propriété pourront étre implantées librement les unes par rapport aux autres.

ARTICLE U2 - EMPRSE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
[ S /2STFFAOASY({H RQOYLINARAS Idz {2f yQSaid LI

ARTICLE UALO- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La construction devra étralignéeavec lesbatiments mitoyens de fagcon a ne pas rompre I'harmonie architecturale
traditionnelle. Si les batiments mitoyens ne sont pas de hauteurs identiques, la hauteur de la nouvelle construction
RSON} siGNB FEAIYSS adzNI € KI deir Gadedr rRo@esinye. RSAa o NGAYSyGa v
9y 0aSy0S RS YA(l2z2eSyySisSz fI KIFdziSdzNJ YFEAYI S RS 1 C
Rappely f Qnft 20 Said dzy 3INRdAzLIS RS YlIAazyax RQAYYSdzomft Sax RSt

ARTICLE UALL1- ASPECT EXTERIEEHS BONSTRUCTIONS

Par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou a modifier

ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels o
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

5lya S OSYyGNB |yOASys tSa y2dzSttSa O2yaiNuHzOiAzya RS
en ce qui concerne les formes et les ouvertures.

Un soin particulier dit étre apporté a l'aspect et a la composition architecturale de la construction du cété ou elle est
la plus perceptible depuis I'espace public.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui €haretonis
celui des fagades principales.

PLUDE LIOUC
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REGLEMENT DE LA ZOWE

IMPLANTATION ET ORIENTATION des constructions
L'implantation et I'orientation de toute construction doivent étre justifi€ées avec soin au regard notamment

1 de l'espace public,
1 de la présence éventuelle d'un ou de gikurs éléments naturels ou batis significatifs.

VOLUMETRIE ET ASPECT GENERAL

Afin ge garantir le caractere urbaiQ et I'identité patrinjoniale du ge{ameien, les consEructions dqivent pré§enter o
dzy S aAYLX AOAGS RS @2f dz2vS: domPatibtis/ dvécSe rédeet AldsIP@dpecti@es, dRS Y
LI 2all3sS Si RS t QSYy@ANRYySYSyid Sy 3ASYSNIf o

TOITURES

Les toits doivent étre couverts en tuiles canaltgpe tuiles canal a emboitement, grandes ondes, réalisées en terre
cuite dans les nuances des couvertnvironnantes.

L'agencement des nouvelles toitures doit respecter la logique d'organisation des toitures existantes. La pente des
toitures doit se conformer a celle des constructions voisines. Lorsque les batiments sont mitoyens, les pentes des
toitures doivent étre identiquesElles ne doivent pas dépasserd85i étre inférieures a 2.

Les terrasses et toitures terrasses sont admises partiellement soit en tant qu'éléments de raccordement entre toits,
soit en tant que terrasses végétalisées et accéssib

FACADES, OUVERTURES, BALCONS

Les constructions doivent respecter I'ambiance chromatique de la rue. Les facades sur rue des batiments projetés
doivent s’harmoniser avec le rythme général des facades avoisinantes. Les teintes des crépis de facames,dies

cléture et des menuiseries doivent étre choisies dans le respect de la gamme des teintes locales respectant les teintes
traditionnellement utilisées dans le village

Les baies anciennes doivent étre conservées, éventuellement restituées, maishsionées. Les baies nouvelles
LISdz@Sy i sGNB | dzi2NA&aASSa RlEya f1 YSada2NE 2G StfSa aQAiy
proportions et traitement sont identiques a ceux des baies anciennes du béatiment).

Lorsque la référence a des baiesh Sy ySa yQlF L} a al NIYA&az2y RQs(iNBZ fSa o
proportions analogues a celles des ouvertures traditionnelles locales (hauteur dominant la largeur). Elles devront étre

en harmonie d'aspect et de matériaux avec les casions voisines ou les perspectives environnantes. Dans le cas
général, les partie: pleines des fagades doivent dominer les vides.

Les portails cintrés donnant acces aux remises et aux garages-ée-cbaussée doivent étre maintenus méme si la
destingion des locaux est modifiée.

Les revétements de facades utilisés doivent s'apparenter & ceux employés dans la zone. Les matiéres et textures se
référant a I'aspect traditionnel local sont préconisées.

Lemploi & nu en parements extérieurs de matériauxrfqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit,
tels que les briques creuses, les agglomérés,setiat proscrit

Les balcons débordant de plus de 40 centimétres sur le domaine public sont interdis gardecorps a créer
doivent étre constitués par un barreaudage simple avec roaiurante et lisse basse. Les balustres sont interdits.

En raison de la géne occasionnée a la circulal@sniébordements des balcons sont interdits sur la rue du Castelas.

CLOTURES ET CONSTRUCTIONS ANNEXES

[ S& OfsiGdNBa R2AQOSYyld siNB GNFXrAGSSa &AYLX SY Seyoitenuits RS LI
et doivent se conformer aux ré§la RQF aLJSOG SE i SdduesiziiveR 8tée cohduesld®ibBaaidre § S &
favoriser les vues sur les espaces libres et sur les espaces verts ddsailogsiteur des clétures est fixée B80

metre maximum.

Les annexesmux constructionsdoivent ére congues en prolongement de la maison avec laquelle elles doivent
s'’harmoniser.

PLUDE LIOUC
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REGLEMENT DE LA ZOWE

Les murs de cldture doivent pouvoir étre utilisés comme murs de souténement pour maintenir les terres instables. |l
est obligatoire de les équiper de barbacanes. Il n'y adea®glementation de hauteur pour ce type de construction
toutefois, elles doivent étre adaptées a la topographie des lieux et, par leur situation, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des sitgmgsages naturels ou urbains.

LIGNES ELECTRIQUES ET ANTENNES PARARMUMUEISEURFPANNEAUX SOLAIREKSOMPTEURS

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de télécommunications doivent étre
installées en saerrain ou de telle maniére que l'installation soit la plus discréte possible et ne nuise pas au caractére
des lieux.

Les antennes paraboliques sont interdites en facaelées doivent étre masquées a la vue ou positionnées sur le toit.

Les climatiseurswautres appareils ne peuvent étre apposéssaiilie par rapport au nu de la fagcadété domaine

public. lls devront étre installés de la fagon la plus discréte pospieA y a G F £ £ G A2y RQI LILJ NBAf a
les gardecorps des balcons estrictement interdite.lls peuvent néanmoins étre engravés et masqués par une grille

en harmonie avec le style de la construction.

[ Sa (2A0dz2NBa Ay iSaANryd RSa Ayaualtflrarzya azftlAnga ySoO
devront pas porter atteinte a la qualité et a I'architecture du batiment.

Dans le cadre d'une construction neuve ou de la rénovation d'une construction existante, les éléments de compteurs
doivent étre regroupés et intégrés dans le corps principal de la carigiruou dans le corps de la cléture.

ARTICLE UA2-STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE UAL3- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Non réglementé

9y NI} A&a2y RS fSdz2NE LINPLINASGSa IffSNASySa em@higeSasr f Qdz
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REGLEMENT DE LA ZOWE

SECTIONHE h{ {L.L[L¢9{ 5Qh//!'t! ¢Lhb

ARTICLEUA-14¢ POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.

PLUDE LIOUC
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REGLEMENT DE LA ZORE

PREAMBULE

La zondJCcorrespond aux secteurs de développement urbain récehiade du village et de la Rouvigoenstitués
d'un tissu urbain a dominante d'habitat individuel a faible densité. La zonevestéion principale d'habitat.

Uneinfime partie de la zone UC est concernée par le risque inondation qui est indiqué sur les documents
graphiques en tramage spécifique.

PLUDE LIOUC
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REGLEMENT DE LA ZORE

SECTIONb! ¢! w9 59 [Qh//!t! ¢Lhb 9¢ 59 [C

ARTICLE UQ- OCCPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les modes d'occupations des sols, catégories de constructions et les destinations de constructions
suivantes sont interdites

1 Les constructions a usage d'industrie ;
1 Les constructions a usagkentrepéts commerciaux (constructions destinées au stockage de marchandises et
de matériel) ;
1 1Sa AyadlttlraArz2ya OfFaassSa LRdzNIfF LINRGSOGA2Y RS tQ
1 Les campings et le stationnement des caravane
1 Limplantation d'hditations légéres de loisirs ;
1 Le stockage en plein air de matériaux et de matériel de construction par les professionnels
T [ Sa LI NOa& RQFGGNY OQGA2Yy T
1 Les chenils.
5Fya fF 12yS Ay2yRIofST a2yd RS LX dza draphigBeNBspriessriptonsSy ¥ 2

édictées par les zones inondables en annexe du présent document (annexe 4)

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIOR
PARTICULIERES

Pour certains modes d'occupations des sols et autres cat&gde constructions, les destinations de constructions
suivantes sont admises sous conditions

f

f
f

Les constructions a usageS O2 YYSNIOS RQI O a dodiiidh gulelleS sbienRcdmpatiBlaslaved® S a
le voisinage

Les constructions a usage d'artiet a condition qu'elles soient compatibles avec la vie urbaine

Les constructions a usage d'exploitations agric@esondition queles batimentsne soient paglestinés au
logement des animaux ;

Les affouillements et exhaussements des sols quandaig liés a des ouvrages et installations d'intérét
général ou qu'ils répondent a un impératif technique lié a la nature de la construction ou a la topographie du
site ;

Les affouillement et exhaussement du sol qui sont liés a des aménagements routidmssdgae ceusxci
auraient satisfait aux diverses réglementations inhérentes a ce type de travaux (études d'impacts, loi sur I'eau,
)

Les antennes érigées sur les matsar leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumestal

5Flya fF T2yS Ay2yRIofSy tSa 200dzZJ (A 2sghfautbribéesdeil A £ A & I
F2yO0lhAz2y RS fQFfSI NBLRNIS &dzNJ £ S R20dzySyd 3INIF LKA
article 2 ainsi que des prescriptions édictées pour les zones inondables en annexe du présent réglement
(annexe 4).
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REGLEMENT DE LA ZORE

SECTIONICOb 5L ¢Lhb{ 59 [Qh//!t! ¢Lhb 5

ARTICLE U@ -ACCES ET VOIRIE

ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire,application de I'article n° 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques ou privées doivent étre aménagés de maniére a ne pas créer de difficultés ou de
dangers pour la circulation généralés doivent satisfaire aux besoins des constructionggpges, notamment en ce

j dzA O2y OSNYyS tSa LIaairAoAfAidsSa RQAYUSNBSYyGA2y RSa aSNUA
Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desdéfanse contre

l'incendie, protection civile, brancardage, statiomment, etc.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, les acces sur celles de ces voies qui présentent ou qui
aggravent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Tous les nouveaux acces aux terrains situés en bordure BB 1282 et de la RD 208 devront étre impérativement
regroupés et chaque fois que cela sera possible se faire par une voie autre que la route départementale.

La création d'un acces ou la transformation de son usage reste soumise a autorisation du gestidmrggmaine
public sur lequel il se raccorde avec possibilité d'un refus pour des motifs de sécurité routiere ou de préservation du
patrimoine routier.

VOIRIE

Les terrains constructibles doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dammslitsns répondant a

f QAYLRNIIFYyOS SiéG t fF RSaldAylriAz2y RS fQAYYSdzwmtS 2dz RS
RSa @2AS& R2AQSyd S3IFESYSyid NBLRYRNB Fdze SEA3ISYyA@Sa R
du service de collecte des déchets urbains.

S

Les voies nouvelles en impasse sont autorisées a condition gu'elles ne puissent desservir plus de 10 constructions et
gue leur linéaire soit inférieur ou égal & 100 métreSoutefois, cette disposition peut fai l'objet d'une dérogation
dans le cadre d'une opération d'ensemble réalisée sous forme de ZAC.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
privés et ceux des services publics (secolugydnce, lutte contre l'incendie, enlévement des ordures ménageres) de
faire demitour aisément et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur destination.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

PLUDE LIOUC
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REGLEMENT DE LA ZORE

ARTICLE@ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE & EAU INCENDIE
Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée a un réseau public de
distribution d'eau potable

La défense incendie doit étre assurée par des poteaux normabdiésentés par des canalisations de
maniére a ce que le débit maximum soit adapté a lI'importance de 'opération.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public
d'assainissement. Les eaux usées sont obligatoirement séparées des eaux pluviales ou assimilées (eaux dites "claires").

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Lorsque le réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permettre et garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sans générer d'apports dont I'importance serait incompatible avec la
capacité de I'émissaire.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge I'établissement des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux de ruissellement et leur
déversement vers les exutoires naturels. Ces aménagements doivent étre étudiés de facon a limiter toute nuisance et
en particulier prendre encompte et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux conformément aux
dispositions du code civil. Les rejets doivent étre conformes a la |égislation de la loi sur I'eau.

ELECTRICITEELEPHONHELEDISTRIBUTION

Dans la mesure du possible, lesnég de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de
télécommunication doivent étre installées en souterrain ou placées de telle maniére que linstallation soit la plus
discréte possible et ne nuise pas au caractere des lieux.

Lesréseaux établis dans les périmetres d'opération groupée devront obligatoirement étre réalisés en souterrain.

PLUDE LIOUC
19



REGLEMENT DE LA ZORE

ARTICLE UG - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementée.

ARTICLE UG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRI.
PUBLIQUES
En bordure des voies publiques ou privées, les constructions doivent étre :
1 soit édifiées a I'alignement de I'emprise des voies ;
f soit étre édifices @ meétresminimumR S PrieSd¥s voies.
/ Sa NBIESa yS aQl LI AljdzsSyd LI a LRdzNJ £ Sa @2ANRSE AydSNy

ARTICLE UQ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATN

La distance, comptée horizontalement de tout point du batiment a la limite séparative qui en est le plus rapprochée
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a
3 métres(H/2 - minimum 3 métres).

[ Sa oNiGAYSyi(a FyySESE LRINNRYy(d sOGNB AYLXlyidSa Sy fAYAI
LI & HXZpn YSUGUNBaE t fQS3I2dzi Rdz G2A 0@
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ARTICLE UC8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTH
SUR UNE MEE PROPRIETE

Les constructions situées sur une méme propriété pourront étre implantées librement les unes par rapport aux autres.

ARTICLE UQ® - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
[ S /28STFFAOASY(H RQOYLINAR&AS +dz {2f S&40 FTAES t nZnno

ARTICLE UA0-HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Elle ne doit pas excédet,5 métresmaximum au faitage ou acrotéréa l'exception des annexes fonctionnelles :
machineries d'ascenseur, cheminées, antennes, etc.).

/] $4 RA&LRZAAGAZYA Y8 &Ql didd chngtdedionsidansltedr voliiyie e@idtaat. RS NB & G | dz\

ARTICLE UQ1- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou a modifier
ne doivent pas porter atteinte aoaractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Un soin particulier doit étre apporté a I'aspect et a la composition architecturale de la constructadtédau elle est
la plus perceptible depuis I'espace public.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui stharmonise avec
celui des fagades principales.

IMPLANTATION ET ORIENTATION DES CONSTRUCTIONS
L'implantation et I'orientation de toute construction doivent étre justifi€es avec soin au regard notamment

1 De I'espace public,
1 De la présence éventuelle d'un ou de plusieurs éléments naturels ou bétis significatifs.
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VOLUMETRIE ET ASPECT GENERAL

Afin de garantir le caractére urbairf, S& 02y & (G NHzO G A
SGi RS YIFGOSNAIdzE O2YLJ GAGf Sa |

Sy G SNJ dzy S
S LIS N& LIS

Qx

TOITURES

Les toits doivent étre couvis entype tuiles canal ou tuiles canal a emboitement, grandes ondes, réalisées en terre
cuite dans les nuances du matériau naturel (terre cuite).

Les terrasses et toitures terrasses sont admises. Elles seront accessibles. Elles pourvégéédieges

FACADES, OUVERTURES, BALCONS

Les facades sur rue des batiments projetés doivent s'harmoniser avec le rythme général des facades avoisinantes. (cf.
annexe du reglement).

L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue détauverts d'un parement ou d'un enduit,
tels que les briques creuses, les agglomérés,setat proscrit

CLOTURES ET CONSTRUCTIONS ANNEXES

Les clétures doivent étre traitées simplement. Les nouvelles cl6tures respecteront la hauteur et I'aspecbttigda cl
existante mitoyenne et en continuité linéaire. Les maesont obligatoiremenenduits. La hauteur des clétures est
fixée al,80 métremaximum.

Les annexesux constructionsdoivent étre congcues en prolongement de la maison avec laquelle elles tloiven
s'harmoniser.

Les murs de cléture doivent pouvoir étre utilisés comme murs de souténement pour maintenir les terres instables. Il
est obligatoire de les équiper de barbacanes. Il n'y a pas de réglementation de hauteur pour ce type de construction
toutefois, elles doivent étre adaptées a la topographie des lieux et, par leur situation, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des sites et paysages naturels ou urbains.

En bordure des zones A et N, lesttés doivent étre constituées uniqguement par des haies composées d'essences
locales doublées éventuellement d'un grillage ou d'un treillis soudé.

Les clbtures situées en limite avec l'emprise publique devront étre constituées par des mur en pierre ou en
magonnerie.

LIGNES ELECTRIQUES ET ANTENNES PARARMIIMUEISEURFPANNEAUX SOLAIRKSOMPTEURS

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de télécommunications doivent étre
installées en souterrain ou delle maniére que l'installation soit la plus discréte possible et ne nuise pas au caractére
des lieux.

Les antennes paraboliques sont interdites en facaelées doivent étre masquées a la vue ou positionnées sur le toit.

Les climatiseurs ou autres appés ne peuvent étre apposés eaillie par rapport au nu de la facadété domaine

public. lls devront étre installés de la facon la plus discréte possible.

[ Sa G2AGdNBa AyiSaANryd RSa Ayadlffl (A 2yesontadtoriséeshsBuga y SO
réserve de ne pas porter atteinte a la qualité et a I'architecture du batiment.

Dans le cadre d'une construction neuve ou de la rénovation d'une construction existante, les éléments de compteurs
doivent étre regroupés et intégrés da le corps principal de la construction ou dans le corps de la cloture.
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ARTICLE U€2-STATIONNEMENT

Le stationnement des véhiculesydoit étre a§suré en dehors dqs voies publiques et sur de§ emplacgments préyus a cet
effet. La superficie a prendre @2 YLIJUS LJ2dzNJ £ S aul UA2yySYSyYyud RUdzy DSKAO
stationnement collectifs est de 25%1y compris les acces.

Lorsque l'application de cette prescription est impossible, soit pour des raisons techniques, soit pour des motifs
d'architecture et d'urbanisme, il peut étre autorisé (pour le constructeur)

1 Soit de réaliser directement, sur un terrain lui appartenant a proximité immédiate, les places nécessaires qui
lui font défaut;

1 Soit d'obtenir une concession a long terme damsparc public ou une acquisition de place dans un parc privé
existant ou en cours de réalisation, a proximité immédiate, pour les places nécessaires qui lui fonf défaut

1 Soit de verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics denstatieent dans les conditions
fixéesdans lecode de l'urbanisme.

Dans les opérations d'ensemble ou les lotissements d'8ngace de Plancher (SD&t)périeure a D00 nt, la
réalisation de parkings collectifs est exigée.

Pour toutes les constructions a ggad'activités, de services ou d'équipement collectif, les aires de stationnement a
réserver devront étre suffisantes pour assurer I'évolution et le stationnement des véhicules de livraison, de service et
du personnel, ainsi que les véhicules de la cliente

ARTICLE UQ3-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'ensemble des espaces libres doit faire I'objet d'un traitement paysager a dominante végétale. Afin de limiter
l'imperméabilisation des sols et de préserver la qualité du paysage urbain, il est impdsésser un minimum
d'espaces libres en pleine terre et végétalisés. Dans la mesure du possible, les plantations existantes doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Pour les aires de stationnement, il est imposé la plantatitun arbre de moyen développement minimum par

tranche de 4 places.

lls doivent étre plantés a concurrence 88 % de la superficie totalele la parcelle avec des essences locales et
variées

9y NI A&az2y RS f SdzNAE LINE LINARQISSAEA 9y G SSANBRS/ SGie LUNBSANBSSE ZR § Qidk
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SECTIONHE h{ {L.L[L¢9{ 5Qh//!'t! ¢Lhb

ARTICLE U4 ¢ POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Le Coefficient d'Occupation des Sols (COS) de la zone est fixi®.a 0,
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PREAMBULE
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Différents sousecteurs sont identifiés

- Un secteur UEzacluant une déchéterie, un quai de transit des déchets ménagers, destiné a recevoir des activités de
Grt2NRaliGAz2y RS& RSOKSG&a FAyair 1jdzS RSa FOGAGAGSEA | NIAa

- Deux secteurs UEzb destinés a recevoir des activités commerciales eakadsisams lequel les Installations Classées
LI2dzNJ £ tNRGSOGAZ2Y RS f Q9 yS@uledBeyiwer Y Stng (admisds lles Boastrugtidng @t  LIN.
installations compatibles avec les activités et le caractére de la zone (activités économidgastartetc.).
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SECTIONb! ¢! w9 59 [Qh//!t! ¢Lhb 9¢ 59 [C

ARTICLE UB- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les modes d'occupations des sols, catégories de constructions et les destinations de constructions
suivantes soninterditesd dzNJ f QSy aSyotS RS tF 1T2yS !9

les constructions a usage d'habitation ;

les constructions a usage d'hébergement hételier ou getelier ;
l'implantation d'habitations Iégéeres de loisirs ;

lescampings et le stationnement des caravane

les parcs d'attraction.

= =4 =4 -8 4

Dans le secteur UEza

Les activités commerciales.

Dans les secteurs UEzb

Tout type d'Installation Classée pour la Protection de I'Environnement.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET WHAIIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

5Lya fQ8yasvyofts RS tF 12yS '9s t8a NBYothrAa 84 RSOt
que ces travaux auront satisfait aux diverses réglementations inhérentes a ce typdldle@ | dzE 6 S dzRS &

f QS| dzX0 @

q
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Les autres destinations de constructions et d'occupations du sol non mentionagesscis sont admises a condition :

1 qu'elles soient liées au caractere de la zone ou qu'elles correspondent a une activitét utdeessaire au
fonctionnement et a la vocation économique de la zone ;

1 que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes ;

1 que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

Dans les secteurs Wk
[S&a Lyadlttlrdazya /flaassSa LkRdzNJ £S tNRGSOGAZ2Y RS Q9
réserve de ne pas occasionner de géne pour le voisinage.

Les activités commerciales sous réserve de ne pas occasionner de géne poundgeoisi
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SECTIONY hb5L¢Lhb{ 59 [Qh//!'t! ¢Lhb

ARTICLE UB-ACCES ET VOIRIE

ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou papie judiciaire, en application de I'article n° 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques ou privées doivent étre aménagés de maniére a ne pas créer de difficultés ou de
dangers pour la circulation généralés doivent satisfaire aux besoinesdconstructions projetées, notamment en ce

j dzA O2y OSNYS tSa LIaairAoAfAidsSa RQAYUSNBSYyGA2y RSa aSNUA
Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desdéfanse contre

l'incendie, protection civile, bancardage, stationnement, etc.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, les acces sur celles de ces voies qui présentent ou qui
aggravent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

La création d'un acces ou la transfornoat de son usage reste soumise a autorisation du gestionnaire du domaine
public sur lequel il se raccorde avec possibilité d'un refus pour des motifs de sécurité routiere ou de préservation du
patrimoine routier.

VOIRIE
Les unités fonciéres doivent étre @& SNIDA S& LI NJ RSa @2ASa& Llzof AljdzSa 2dz LJ
destination des aménagements ou des constructions qui y sont envisagés.

Aucune voie automobile ne doit avoir une chaussée ou une fladeNY'S NR dzZ  6f S RQdzo& f I NB
métres.

Toute voie en impasse doit étre aménagée dans sa partie terminale afin de permettre a tout véhicule de faire
aisément demiour.

ARTICLE UE®HESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE & EAU INCENDIE
Toute construction ou installatiomouvelle doit étre obligatoirement raccordée a un réseau public de
distribution d'eau potable

La défense incendie doit étre assurée par des poteaux normalisés, alimentés par des canalisations de
maniére a ce que le débit maximum soit adapté a l'importashedopération.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Les eaux résiduelles industrielles ne peuvent étre rejetées au réseau collectif d'assainissement sans autorisation. Cette
autorisation est subordonnée a certaines conditions conformément aux dispositions |égislati vigueur (article
L1331-:10du code de la santé publique).
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En tout état de cause, sont proscrits les rejets dans le réseau public d'assainissement, a I'état brut, des

eaux pluviales de ruissellement

huiles, graisses et produits pétroliers

matieres toxiques et corrosives (liquides, solides ou gazeux)

ordures ménageres liquides et eaux grasses de restauration

et d'une maniére généraleous les produits susceptibles d'entraver le bon fonctionnement du réseau et des
ouvrages d'épuration.

= =4 =4 -4 =

Les zones de stockages extérieures liés aux activités doivent étre protégées de toutes nuisances dues au
ruissellement. Les eaux traversant ces zones doivent étre préalablement traitées avant tout rejet dans le réseau public
d'assainissement pour obternime nature et une qualité conformes a la réglementation en vigueur

[ Sa SldzE dzasSSa R2YS&aiGAljdzSa LINPRdAzAGS& RIya £S OFRNB RS
NI} OO2NRSA& | dz NBaSldz RQlIaalrAyraasSySyid Ozttt SOGATo

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Lorsque le réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permettre et garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sans générer d'apports dont I'importance serait incompatible avec la
capaité de I'émissaire.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge I'établissement des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux de ruissellement et leur
déversement vers les exutoires naturels. Ces aménagements doivent étre étudiés de facon a limiter toute nuisance et
en particulier prendre en compte et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux conformément aux
dispositions du code civil. Les rejeimivent étre conformes a la législation de la loi sur l'eau.

ELECTRICITEELEPHONHELEDISTRIBUTION

Dans la mesure du possible, les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de
télécommunication doivent étre instdles en souterrain ou placées de telle maniere que l'installation soit la plus
discréte possible et ne nuise pas au caractere des lieux.

Les réseaux établis dans les périmétres d'opération groupée devront obligatoirement étre réalisés en souterrain.

ARTICE UE 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UEb - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRI!
PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques (plans de zonage, les constructomn£ueiv
SRAFASSE t tQFtAIYySYSyld RSa @2ASa LINAYOALItESa Si asoz:
facde de 3 a 5 metres est autoriseé.

ARTICLE UK - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATI

La disance, comptée horizontalement de tout point du batiment a la limite séparative qui en est le plus rapprochée
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 5
meétres (H/2- minimum 5 netres).Les batiments annexes pourront étre implantés en limite séparative.
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ARTICLE UE8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTF
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions situées sur une méme propriété pourront étre implariéesnent les unes par rapport aux autres.

ARTICLE UB - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UBRO-HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne doit pas exdé@deetres maximum au fadige ou acrotérga
I'exception des annexes fonctionnelles : machineries d'ascenseur, cheminées, antennes, etc.).

ARTICLE UR1- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur, lesraotishs a édifier ou a modifier
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Un soin particulier doit étre apportélaspect et a la composition architecturale de la construction du cété ou elle est
la plus perceptible depuis I'espace public.

IMPLANTATION ET ORIENTATION DES CONSTRUCTIONS
L'implantation et I'orientation de toute construction doivent éfiestifiées avec soin au regard notamment

1 de l'espace public,
1 de la présence éventuelle d'un ou de plusieurs éléments naturels ou batis significatifs.

MURS DE CLOTURE
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Les clbtures doivent étre traitées simplement. Les nouvelles clétures respecteramttieuh et I'aspect de la cléture
existante mitoyenne et en continuité linéaire. La hauteur des cl6tures est fix8Gmetremaximum.Les murs
seront obligatoiremenenduits.

Les murs de cldture doivent pouvoir étre utilisés comme murs de souténememntnpantenir les terres instables. Il

est obligatoire de les équiper de barbacanes. Il n'y a pas de réglementation de hauteur pour ce type de congtruction
toutefois, elles doivent étre adaptées a la topographie des lieux et, par leur situation, leursionesu leur aspect
extérieur, ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des sites et paysages naturels ou urbains.

VOLUMETRIE ET ASPECT GENERAL

Afin de garantir le caractére urbgites constructions doivent présenter une simplicité de volum&undzy A G S RQI &
SG RS YIFGSNAIdzE O2YLI GAofSa 9SO €S NBaLISOG RSa LISNA LIS

ARTICLE UE2- STATIONNEMENT

Le statipnnement des véhicuIeAs doit étrg as§uré en deh0r§ de§ voigs pgblique§ et sur desA empkapeévaista cet
SFFTFSOhd [ &AdzZLISNFAOAS t LINBYRNB Sy O2YLIWS LldzNJ €S adl i
stationnement collectifs est de 2531y compris les acces.

Lorsque l'application de cette prescription est impossible, gmitir des raisons techniques, soit pour des motifs
d'architecture et d'urbanisme, il peut étre autorisé (pour le constructeur)

1 soit de réaliser directement, sur un terrain lui appartenant a proximité immédiate, les places nécessaires qui
lui font défaut;

9 soit d'obtenir une concession a long terme dans un parc public ou une acquisition de place dans un parc privé
existant ou en cours de réalisation, a proximité immédiate, pour les places nécessaires qui lui font défaut

9 soit de verser une participation erue de la réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions
fixéesdans lecode de l'urbanisme.

Dans les opérations d'ensemble ou les lotissements d8B@supérieure a D00 nt, la réalisation de parkings
collectifs est exigée.

Pourtoutes les constructions a usage d'activités, de services ou d'équipement collectif, les aires de stationnement a
réserver devront étre suffisantes pour assurer I'évolution et le stationnement des véhicules de livraison, de service et
du personnel, ainsiwg les véhicules de la clientéle.

ARTICLE UR3- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'ensemble des espaces libres doit faire I'objet d'un traitement paysager a dominante végétale. Afin de limiter
I'imperméabilisation des sols et de préserver la qualité dysage urbain, il est imposé de laisser un minimum
d'espaces libres en pleine terre et végétalisés. Dans la mesure du possible, les plantations existantes doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Pour les aires de stationnemg il est imposé la plantation d'un arbre de moyen développement minimum par
tranche de 4 places.

lls doivent étre plantés a concurrence @8 % de la superficie totalele la parcelle avec des essences locales et
variées.

En raison de leurs propriétés@NB S y S& | gSNBSasx f QdziAfAalidAizy RQSaasSyoSa
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SECTIONHE h{ {L.L[L¢9{ 5Qh//!'t! ¢Lhb

ARTICLE UH4 ¢ POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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PREAMBULE

Les zones 1AU sont des réserves fonciéres constructibles & moyen et long terme destinées a accueillir un programme
RUKFOAGIFG Sdk2dz RUSIHAALISYSyda NBFfAaSa LI N dzyS &aSdzZ S 2

Les zones 1AU comprennent deux ssmdeurs :

- Le sous secteurAlJ1 est situé sur la Rouviere dord de la rue du Coutachl ne pourra étre normalement
desservique sous réserve de la mise au gabarit du haut de la rue du Coutach au regardetgeur Par
FAffSdzZNEE S t! 55 LINB@2 AR dzQf NS RIS\ 2fyQ ARYOLAkYaSa &5 2RSS | ¢
GrandsChéne® [ QdzND | ¢elsecteuy’S2 ya SRS 2 dz@SNIS IjdzQF LINB A I  YAa
3SaidAz2y Rdz R20dzyYSyid RQdzNBIFyAaYSao [ | ddSpetiicmaresieh 2y R S
dans les conditions définies par I'Orientation d'’Aménagement et de Programm@gasecteur est destiné en
priorité a l'urbanisation en raison de la nécessité d'améliorer la circulation rue du Coutach et de boucler
f QAYLI) 3aS RSuedwCodayhSa @GSNAR I NJ

- Le sous secteur 1AUst situé au Sud du hameau de la Rouviditene pourra étre ouvert a l'urbanisation
gu'aprés la viabilisation des parcelles concernées réalisées a la charge des pétitionnaires et dans les
conditions définies par I'Oriéation d'Aménagement et de Programmation.
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SECTIONb! ¢! w9 59 [Qh//!t! ¢Lhb 9¢ 59 [C

ARTICLE 1AU - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les formes d'occupation et d'utilisation du sol non mentionnées a I'afidle? cidessous.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIOR
PARTICULIERES

1 lesO2y aiNUzOGA2ya ySOSaal ANBA& | dz aSNWAOS Lzt AO 2dz RC

1 Les remblais et déblais rengus nécessaires pour aménager ne infrastrudgsrirs que ces travaux auront
arGAAFFAG FdzE RAGSNESAE NBIAESYSyilldAz2ya AYKSNByGSa
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SECTIONY hb5L¢Lhb{ 59 [Qh//!t! ¢Lhb

ARTICLE 1AB-ACCES ET VOIRIE

NOTA Uy S | dzii 2 NRA & WBA DRSO dzNDB ik Ry LINBHE o6t ST LISN¥Y¥iAa RS 02
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par les voies publiques ou privées dans des conditions répondant a

f QAYLR NI YOS 2dz £ f I RSaiA tohsieAviagésRIB tefud prubatre chdeh&nyapposé? dz C
si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes
utilisant ces accées. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de leopakis acces, de leur

O2Yy FAAdzNI GA2Yy FAyair 1jdzS RS I yFddaNE Si RS fQAYyGSyards

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée carrossable, soit directement, soit
LI NJ f QAYGSNYSRALF ANBNRDSBzy TRW RAI DEABNGYDHBNRRRAzZOGA2Y RQdzy
Fdzi KSYGAljdzS0® ¢2dziS O2yaidNHzOGA2y> aA StftS yoSad LIka R
desservie par une voie existante ou prévue en bon état de wé&@abMar conséquent, tout terrain enclavé est
inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage de 4 m minimum.

Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes cyclables, les sentiers touristiques ainsi que begrestes e
La création d'un acces ou la transformation de son usage reste soumise a autorisation du gestionnaire du domaine

public sur lequel il se raccorde avec possibilité d'un refus pour des motifs de sécurité routiere ou de préservation du
patrimoine roufer.

VOIRIE

Les terrains constructibles doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans les conditions répondant a

f QAYLRNIIFYyOS SiéG t fF RSaldAylriAz2y RS fQAYYSdzwmtS 2dz RS
desvoieR2 A @Sy S3IHfSYSyld NBLRYRNB ldze SEAISYyO0S& RS aSOdzNT
du service de collecte des déchets urbains.

Les voies nouvelles en impasse sont autorisées a condition gu'elles ne puissent desservir plus desttQatmns et
gue leur linéaire soit inférieur ou égal & 100 métresoutefois, cette disposition peut faire I'objet d'une dérogation
dans le cadre d'une opération d'ensemble réalisée sous forme de ZAC.

Les voies nouvelles en impasse doivent &neénagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
privés et ceux des services publics (secours d'urgence, lutte contre l'incendie, enlevement des ordures ménageres) de
faire demitour aisément et doivent présenter des caractéristiquesespondant a leur destination.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

ARTICLE 1AU - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE & EAU INCENDIE

Toute construction ou installation nouvelle doit étrebligatoirement raccordée a un réseau public de
distribution d'eau potable

La défense incendie doit étre assurée par des poteaux normalisés, alimentés par des canalisations de
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maniere a ce que le débit maximum soit adapté a I'importance de 'opération.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public
d'assainissement. Les eaux usées sont obligatoirement séparées des eaux pluviales ou assimilées (eaux dijes "claires

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Lorsque le réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permettre et garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sans générer d'apports dont l'importance serait incompatible avec la
capacité de I'émissaire.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge I'établissement des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux de ruissellement et leur
déversement vers les exutoires naturels. Ces aménagements doivent étre étudiés de facon a limiter toute nuisance et
en particulier prendre en compte et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux conformément aux
dispositions du code civil. Les rejetoivent étre conformes a la Iégislation de la loi sur I'eau.

ELECTRICITEELEPHONHELEDISTRIBUTION

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de télécommunication doivent
obligatoirement étre réalisés en soutain.

ARTICLE 1Ab - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet.

ARTICLE 1A5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRI:
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voies principales et secondaifé&esoou a créer. Un
retrait partiel d'une partiede la facade de 85 métres est autorisé.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITE!
SEPARATIVES
La distance, comptée horizontalement de tout point du batiment a la liségarative qui en est le plus rapprochée

doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inféfeure a
meétres (H/2- minimum 3 métres).

Les batiments annexes pourront étirmplantés en limite sépari A @S t O2y RAGA2Y [jdzS € SdzNJ K
LI & Hdpn YSGUNBAE t fQS3I2dzi Rdz G220

Une marge de recul de 3 metres doit étre respectée en limite des zones Naturelles (N) et Agricoles (A).
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ARTICLE 1AU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUT}
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE 1Al - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Sans objet

ARTICLE 1AU0- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Sans objet.

ARTICLE 1AU1- ASECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

CLOTURES
Les clotures doivent étre traitées simplemeba hauteur des clotures est fixéed 0 metremaximum.

En bordure des zones A et N, les cl6tures doivent étre constituées uniquement par des haies composéeggl'essenc
locales doublées éventuellement d'un grillage ou d'un treillis soudé.

Les clbtures situées en limite avec I'emprise publique devront étre constituées par des mur en pierre ou en
maconnerie.

ARTICLE 1AU12- STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE 1AU3- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'ensemble des espaces libres doit faire I'objet d'un traitement paysager a dominante végétale. Afin de limiter
I'imperméabilisation des sols et de préserver la qualité du paysage urbain, il est imposé de laissermummini
d'espaces libres en pleine terre et végétalisés. Dans la mesure du possible, les plantations existantes doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Pour les aires de stationnement, il est imposé la plantation d'un arbre dgem développement minimum par
tranche dequatre places.

lls doivent étre plantés a concurrence 88 % de la superficie totalele la parcelle avec des essences locales et
variées. Une bande d&meétres de largeur en fond de parcelle mitoyenne avec la zgmieole ou naturelle.

9y NI} A&az2y RS fSdz2NE LINBLINASGSa IffSNASySa F@SNBSaz f Qdz
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ARTICLE 1AU4¢ POSSIBILITE MAXIMAIESGCCUPATION DU SOL
Sans objet
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PREAMBULE
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Elles comprennent deux zones différenciées

1 La zone 2AU en bordure ouest du vieux village qui est desservie par les voies et réseaux. Elle est urbanisable
R§a WWIONZR2 Rdz t[! RIFEya £Sa O2yRAGAZ2Ya RSTAYASAE LI NJ f
aQe NI LILRZNISo

1 Lazone 2AU située sur la Rouviere en bordure de la RD 208 qui est desservie par les voies et réseaux. Elle est
dzNB I yA &l of S RElA RIQFR20LBA22RRAGA2ya RSTAYASaA LI NI €
hameau de la Rouviére.
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SECTIONb! ¢! w9 59 [Qh//!t! ¢Lhb 9¢ 59 [C

ARTICLE 2A¢J)1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions isolées, occupations et utilisations du sol n'entrant pas dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensemble sont interdites.

Les modes d'occupations des sols, catégories de constructions et les destinations de constructions
suivantes sohinterdites :

f [ Sa O2yaidaNHzOGA2ya t dzal 3S RQKFIOAGFGAZ2Y NBIFIfAASSa a3
1 Les constructions a usage d'industrie ;
1 Les constructions a usage d'hébergement hételier ou gdtelier ;
1 Les constructions a usage d'entrepdts commiaux (constructions destinées au stockage de marchandises et
de matériel) ;
1 Les constructions a usage d'exploitations agricoles ou forestiéres.
f 1Sa AyadlttlraArz2ya OfFaassSa LRdzNIfF LINRGSOGA2Y RS tQ
1 Les campings et le stationnement des caass;
1 Limplantation d'habitations |égéres de loisirs ;
1 Les parcs d'attraction.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIOR
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées soi 2 NJ8S a8 @dzin8 2LISNI GA 2y RQS
réserve dela réalisation des équipements de viabilité et de la réservation de terrains pour la réalisation des
équipements publics nécessaires (espaces verts, bassins de rétention, cheminements piétonniers, etc.)
T LISa 02y aiNHzOGA2Yy R21 0y TS (RBK IO2NXLK GADY Sa ;- SO f Q2 NA
1 Les autres constructions dés lors que les équipements publics sont réalisés et qu'elles s'inscrivent dans un
schéma d'aménagement permettant de desservirdemble de la zone de maniére cohérente
1 Les constructions d'équipements collectifs participant a l'intérét général.

Les constructions et occupations du sol a destination de bureaux, de commerce et d'artisanat sont admises a
condition gu'elles soient congtibles avec le voisinage
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ARTICLE 2AB - ACCES ET VOIRIE

NOTAUYS Fdzi2aNR&FGA2Y RQAzZNDBFYAEAYS O6RSOf NI GA2Y LINBLFE I of &
sur des terrains qui ne semt pas desservis par les voies publiques ou privées dans des conditions répondant a

f QAYLRNIIFYyOS 2dz £ tF RSadGAylFdiA2y RS& FYSylF3aSySyida 2dz C
si les acces présentent un risque pour la sécurité degars des voies publiques ou pour celles des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
O2Yy FAAdzNI GA2Yy FAyair 1jdzS RS I yFddaNE Si RS fQAYyGSYyaArds

ACCES

Tout terrain emlavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article n° 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques ou privéegedb étre aménagés de maniére a ne pas créer de difficultés ou de
dangers pour la circulation généralés doivent satisfaire aux besoins des constructions projetées, notamment en ce

j dzA O2y OSNYyS tSa LI2aairAoAfAidsSa RQAYUSNBSYyGA2y RSa aSNUA
Lescaractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de dessg¢fense contre

l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, etc.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, les acc&ellRs de ces voies qui présentent ou qui
aggravent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

La création d'un acces ou la transformation de son usage reste soumise a autorisation du gestionnaire du domaine
public sur lequel il se raccordeeavpossibilité d'un refus pour des motifs de sécurité routiere ou de préservation du
patrimoine routier.

VOIRIE

Les terrains constructibles doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans les conditions répondant a

f QAYLRNIFY @S 3@ ytL RS f REXY¥Bdzo0t S 2dz RS f QSyaSyofS RQAYY
RSa @2AS8& R2A@OSyid S3IFESYSyid NBLRYRNB Fdze SEA3ISYyOSa RS
du service de collecte des déchets urbains.

Lesvoies nouvelles en impasse sont autorisées a condition qu'elles ne puissent desservir plus de 10 constructions et
gue leur linéaire soit inférieur ou égal & 100 métresoutefois, cette disposition peut faire l'objet d'une dérogation
dans le cadre d'unepg@gration d'ensemble réalisée sous forme de ZAC.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
privés et ceux des services publics (secours d'urgence, lutte contre l'incendie, enlevemerdutes ménageres) de
faire demitour aisément et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur destination.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

ARTICLE 2AU41 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAUPOTABLE & EAU INCENDIE
Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée a un réseau public de
distribution d'eau potable

La défense incendie doit étre assurée par des poteaux normalisés, alimentés par des canalisations de
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maniere a ce que le débit maximum soit adapté a I'importance de 'opération.
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ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public
d'assainissement. Les eaux usées snfigatoirement séparées des eaux pluviales ou assimilées (eaux dites "claires").

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Lorsque le réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permettre et garantir
I'écoulement des eaux pluviales daresréseau sans générer d'apports dont I'importance serait incompatible avec la
capacité de I'émissaire.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge I'établissement des dispositifs
appropriés et proportionnés permettd I'évacuation directe et sans stagnation des eaux de ruissellement et leur
déversement vers les exutoires naturels. Ces aménagements doivent étre étudiés de facon a limiter toute nuisance et
en particulier prendre en compte et ne pas faire obstacle &teliécoulement des eaux conformément aux
dispositions du code civil. Les rejets doivent étre conformes a la législation de la loi sur 'eau.

ELECTRICITEELEPHONHELEDISTRIBUTION

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage publitestlignes de télécommunication doivent
obligatoirement étre réalisés en souterrain.

ARTICLE 2Ab - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 2Al5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRI:
PUBLIQUES

Les constrations doivent étre édifiées a l'alignement des voies principales et secondaire modifiées ou a créer. Un
retrait partiel d'une partie de la facade ded®d métres est autorisé.

cf. orientations d'aménagement du PLU (art. L-1281 code de l'urbanisme)

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITE!
SEPARATIVES

La distance, comptée horizontalement de tout point du batiment a la limite séparative qui en est le plus rapprochée
doit étre au moins égale a la moitié de la différencaltdude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a

3 métres(H/2 - minimum 3 métres).

Les batiments annexes pourront étkeY LJt | yiSa Sy fAYAGS &aSLINFrGABS t O2YyRA
LI & Hdpn YSGUNBAE t fQS3I2dzi Rdz G2A 0@

Une marg de recul de 3 métres doit étre respectée en limite des zones Naturelles (N) et Agricoles (A).
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ARTICLE 2AU8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTH
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU0- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Elle ne doit ps excédel7,5 métres maximum au faitage ou acrotéf@ l'exception des annexes fonctionnelles :
machineries d'ascenseur, cheminées, antennes, etc.).

ARTICLE 2AU1- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Par leur situation, leur architecture, leur dimemsiou leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou a modifier
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Un soin particulier doit étre apporté a I'aspect et a la composition architecturale de la construction du coté ou elle est
la plus perceptible depuis I'espace public.

CLOTURES

En bordure des zones A et N, les clétures doivent étre constituées uniquentedepdaies composées d'essences
locales doublées éventuellement d'un grillage ou d'un treillis soudé.

Les cl6tures situées en limite avec I'emprise publigue devront étre constituées par des mur en pierre ou en
maconnerie. La hauteur des cl6tures ne pextéder 1,80 métreles mursseront obligatoiremenenduits.
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ARTICLE 2AU2- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en comptd2 dzNJ £ S a0l 0A2Y Yy SYSyYyu RUdzy OSKAOdzZ S
stationnement collectifs est de 25%1y compris les acces.

Lorsque l'application de cette prescription est impossible, soit pour des raisons techniques, soit pour des motifs
d'archiecture et d'urbanisme, il peut étre autorisé (pour le constructeur)

1 soit de réaliser directement, sur un terrain lui appartenant a proximité immédiate, les places nécessaires qui
lui font défaut;

1 soit d'obtenir une concession a long terme dans un paialic ou une acquisition de place dans un parc privé
existant ou en cours de réalisation, a proximité immédiate, pour les places nécessaires qui lui fonf défaut

1 soit de verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de stationndamenies conditions
fixéesdans lecode de l'urbanisme.

Dans les opérations d'ensemble ou les lotissements dSuréace de Planchsupérieure &l 000 nt, la réalisation de
parkings collectifs est exigée.

Pour toutes les constructions a usage d'activités services ou d'équipement collectif, les aires de stationnement a
réserver devront étre suffisantes pour assurer I'évolution et le stationnement des véhicules de livraison, de service et
du personnel, ainsi que les véhicules de la clientéle.

ARTICLE 2A- 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'ensemble des espaces libres doit faire I'objet d'un traitement paysager a dominante végétale. Afin de limiter
l'imperméabilisation des sols et de préserver la qualité du paysage urbain, il est imposé de laigsitinuum
d'espaces libres en pleine terre et végétalisés. Dans la mesure du possible, les plantations existantes doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Pour les aires de stationnement, il est imposé la plantation d'un aderanoyen développement minimum par
tranche dequatre places.

lls doivent étre plantés a concurrence 88 % de la superficie totalele la parcelle avec des essences locales et
variées. Une bande de&meétres de largeur en fond de parcelle mitoyenne avec la zone agricole ou naturelle.

cf. orientations d'aménagement du PLU (art. L-1281 code de l'urbanisme

EnraisondeleursproprSti Sa | ff SNASYySa | gSNBSasx fQdziAftAalidAizy RQSa

SECTIONHE h{{L.L[L¢9{ 5Qh//'t!l ¢Lhb

ARTICLE 2Al14 ¢ POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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PREAMBULE

La zoneAUCcorresponda un secteur du village de Liouc appelé a étre aménagé dans le cadre d'une ou plusieurs
opérations d'ensembld.a réalisation des travaux projetés @&t la chargedes pétitionnaires et dans les conditions
définies par I'Orientation d’Aménagement et de Programmation qui s' y rapporte
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ARTICLBUC- 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DN EHERDITES

Les modes d'occupations des sols, catégories de constructions et les destinations de constructions
suivantes sont interdites

f
f

=A =4 =4 -8 4 -

Les constructions a usage d'industrie ;

Les constructions a usage d'entrepdts commerciaux (constructions destinégteckage de marchandises et

de matériel) ;

ISa AyaidlttlraArAzya OflaasSa LRdz2NtF LINRGSOGAZ2Y RS tQ
Les campings et le stationnement des carawane

Limplantation d'habitations légeres de loisirs ;

Le stockage en pleair de matériaux et de matériel de construction par les professionnels

[ Sa LI NOa RQIFIGONI OlGAz2y T

Les chenils.

ARTICLEAUC - 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIOR
PARTICULIERES

Pour certains modes d'occupations des sols dtemucatégories de constructions, les destinations de constructions
suivantes sont admises sous conditions

f

f
f

Les constructions a usageS O2 YYSNIOS RQI O a dodiiidh gulelleS sbienRdmpatiBlasiaved® S a
le voisinage

Les constructions a age d'artisanat condition qu'elles soient compatibles avec la vie urbaine

Les constructions a usage d'exploitations agric@esondition queles batimentsne soient pagestinés au
logement des animaux ;

Les affouillements et exhaussements des solarglils sont liés a des ouvrages et installations d'intérét
général ou qu'ils répondent a un impératif technique lié a la nature de la construction ou a la topographie du
site ;

Les affouillement et exhaussement du sol qui sont liés a des aménagementrsalgs lors que ceeni
auraient satisfait aux diverses réglementations inhérentes a ce type de travaux (études d'impacts, loi sur
l'eau...).

Les antennes érigées sur les matar leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumestal
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ARTICLBUC-3-ACCES ET VOIRIE

NOTAUYS Fdzi2aNR&FGA2Y RQAzZNDBFYAEAYS O6RSOf NI GA2Y LINBLEE I of &
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par les voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
firfportance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut étre également opposé

si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes
utilisant ces acces. Cette séitérdoit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
O2Yy FAAdzNI GA2Yy FAyair 1jdzS RS I yFddaNE Si RS fQAYyGSyaArds

ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produissenvigude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article n° 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques ou privées doivent étre aménagés de maniére a ne pas créer de difficultés ou de
dangers pour la circulation généraléls doivent satisfaire aux besoins des constructions projetées, notamment en ce

j dzA O2y OSNYyS tSa LIaairAoAftAidsSa RQAYUSNBSYyGA2y RSa aSNUA
Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux ragiesmales de desserte défense contre

l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, etc.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, les accés sur celles de ces voies qui présentent ou qui
aggravent une géne ou un risque pda circulation est interdit.

Tous les nouveaux acceés aux terrains situés en bordure de la RD 282 et de la RD 208 devront étre impérativement
regroupés et chaque fois que cela sera possible se faire par une voie autre que la route départementale.

La créaibn d'un accés ou la transformation de son usage reste soumise a autorisation du gestionnaire du domaine
public sur lequel il se raccorde avec possibilité d'un refus pour des motifs de sécurité routiere ou de préservation du
patrimoine routier.

VOIRIE

Lesterrains constructibles doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans les conditions répondant a

f QAYLRNIIFYyOS SiéG t fF RSaldAylriAz2y RS fQAYYSdzwmtS 2dz RS
des voies doivent égaleryfeli NB L2 Y RNB I dzE SEAISYy O0S&d RS aSOdzNAGSE RS F
du service de collecte des déchets urbains.

Les voies nouvelles en impasse sont autorisées a condition gu'elles ne puissent desservir plus de 10 constructions et
gue leur linéaire soit inférieur ou égal a 100 métreSoutefois, cette disposition peut faire l'objet d'une dérogation
dans le cadre d'une opération d'ensemble réalisée sous forme de ZAC.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leier {gaminale afin de permettre aux véhicules
privés et ceux des services publics (secours d'urgence, lutte contre l'incendie, enlévement des ordures ménageres) de
faire demitour aisément et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leundésti.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

PLUDE LIOUC
50



REGLEMENT DE LA Z@GNE

ARTICLBUC-4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE & EAU INCENDIE
Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée a un réseau public de
distribution d'eau potable

La défense incendie doit étre assurée par des poteaux normalisés, alimentés par des canalisations de
maniére a ce que le débit maximum soit adapté a lI'importance de 'opération.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Toute construction ou inallation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau public
d'assainissement. Les eaux usées sont obligatoirement séparées des eaux pluviales ou assimilées (eaux dites "claires").

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Lorsque le résau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permettre et garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sans générer d'apports dont I'importance serait incompatible avec la
capacité de I'émissaire.

En I'absence d'un résealleaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge I'établissement des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux de ruissellement et leur
déversement vers les exutoires naturels. Cegmagements doivent étre étudiés de facon a limiter toute nuisance et

en particulier prendre en compte et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux conformément aux
dispositions du code civil. Les rejets doivent étre conformes a la |égislatiari@esur I'eau.

ELECTRICITEELEPHONHELEDISTRIBUTION

Dans la mesure du possible, les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de
télécommunication doivent étre installées en souterrain ou placées de telle neanjee l'installation soit la plus
discréte possible et ne nuise pas au caractere des lieux.

Les réseaux établis dans les périmétres d'opération groupée devront obligatoirement étre réalisés en souterrain.
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ARTICLEBUC- 5 - CARACTERISTIQUES THRRAINS

Non réglementée.

ARTICLBUC- 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRI:
PUBLIQUES
En bordure des voies publiques ou privées, les constructions doivent étre :
1 soit édifiées a I'alignement de I'emprise des voies ;
f soi étre édifiées &2 meétresminimumR S f QSYLINA &S RSa @2ASao
/' Sa NBIAESa yS aQl LIS AljdzSyd LI a LI2dzNJ £ Sa G2ANRSA Ay idSNYy

ARTICLEAUC - 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITE!
SEPARATIVES

La distance, comptée horizontalement de tout point du batiment a la limite séparative qui en est le plus rapprochée
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a
3 métres(H/2 - minimum 3 métres).

[ Sa oNiGAYSyi(a FyYyySESE LRINNRY(d sOGNB AYLXlyidSa Sy fAYAI
LI & HXZpn YSUGUNBaE t fQS3I2dzi Rdz G2A 0@
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ARTICLRUC- 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORERUX AUT
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions situées sur une méme propriété pourront étre implantées librement les unes par rapport aux autres.

ARTICLBUC-9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
[ S /28STFFAOASY(H RQOYLINAR&AS +dz {2f S&40 FTAES t nZnno

ARTICLBUC-10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Elle ne doit pas excédet,5 métresmaximum au faitage ou acrotéréa l'exception des annexes fonctionnelles :
machineries d'ascenseur, cheminées, amtes, etc.).

/] $4 RA&LRZAAGAZYA yS 8QFLILXALdSyd LI a Sy OFa RS NBadl daN

ARTICLBUC-11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieucolestructions a édifier ou a modifier
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Un soin particulier doit étre appté a I'aspect et a la composition architecturale de la construction du cété ou elle est
la plus perceptible depuis I'espace public.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui stharmonise avec
celuides fagades principales.

IMPLANTATION ET ORIENTATION DES CONSTRUCTIONS
L'implantation et I'orientation de toute construction doivent étre justifi€es avec soin au regard notamment

1 De I'espace public,
1 De la présence éventuelle d'un ou de plusieurs élémeatsirels ou batis significatifs.
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VOLUMETRIE ET ASPECT GENERAL

Afinde garantir le caractére urbaif, Sa 02y a i NHzOGA2y & R2A QD
et de matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du paysageR S £

y

Sy as
QSYOBANRYYSY
TOITURES

Les toits doivent étre couverts dype tuiles canal ou tuiles canal a emboitement, grandes ondes, réalisées en terre
cuite dans les nuances du matériau naturel (terre cuite).

Les terrasses et toitures terrassemsadmises. Elles seront accessibles. Elles pourronwégétaliges.

FACADES, OUVERTURES, BALCONS

Les facades sur rue des batiments projetés doivent s'harmoniser avec le rythme général des facades avoisinantes. (cf.
annexe du reglement).

L'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit,
tels que les briques creuses, les agglomérés,setat proscrit

CLOTURES ET CONSTRUCTIONS ANNEXES

Les clétures doivent étre traitées sirephent. Les nouvelles clotures respecteront la hauteur et I'aspect de la cl6ture
existante mitoyenne et en continuité linéaire. Les maesont obligatoiremenenduits. La hauteur des clétures est
fixée al,80 métremaximum.

Les annexesux constructionsdoivent étre concues en prolongement de la maison avec laquelle elles doivent
s'harmoniser.

Les murs de cléture doivent pouvoir étre utilisés comme murs de souténement pour maintenir les terres instables. Il
est obligatoire de les équiper de barbacanes:\Jlanpas de réglementation de hauteur pour ce type de construgtion
toutefois, elles doivent étre adaptées a la topographie des lieux et, par leur situation, leur dimension ou leur aspect
extérieur, ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét déssset paysages naturels ou urbains.

En bordure des zones A et N, les clotures doivent étre constituées uniquement par des haies composées d'essences
locales doublées éventuellement d'un grillage ou d'un treillis soudé.

Les clbtures situées en limite avec l'emprise publique devront étre constituées par des mur en pierre ou en
maconnerie.

LIGNES ELECTRIQUES ET ANTENNES PARARMIIMUEISEURFPANNEAUX SOLAIRKSOMPTEURS

Les lignes de distribution électrique, Ikgnes d'éclairage public et les lignes de télécommunications doivent étre
installées en souterrain ou de telle maniére que l'installation soit la plus discréte possible et ne nuise pas au caractére
des lieux.

Les antennes paraboliques sont interdites agade; elles doivent étre masquées a la vue ou positionnées sur le toit.

Les climatiseurs ou autres appareils ne peuvent étre apposé&aitie par rapport au nu de la facadété domaine

public. lls devront étre installés de la facon la plus discréssiple.

[ Sa G2AGdNBa AyiSaANryld RSa Ayadlttridiazya az2tlANBaE yso
réserve de ne pas porter atteinte a la qualité et a I'architecture du batiment.

Dans le cadre d'une construction neuve ou @ednovation d'une construction existante, les éléments de compteurs
doivent étre regroupés et intégrés dans le corps principal de la construction ou dans le corps de la cl6ture.
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ARTICLBUC-12-STATIONNEMENT

Le statipnnement des véhicuIeAs doit étr§sar§ en dehors dgs vqies E)ubligues et sur des erqplacements prévu§ a cet
STFSUD® [ A&adzZLISNFAOAS t LINBYRNB Sy O2YLWS Lk2dzNJ £ S adl d
stationnement collectifs est de 25%1y compris les acces.

Lorsque I'application de cette prescription est impossible, soit pour des raisons techniques, soit pour des motifs
d'architecture et d'urbanisme, il peut étre autorisé (pour le constructeur)

1 Soit de réaliser directement, sur un terrain lui appartenant a prot#@nmnmédiate, les places nécessaires qui
lui font défaut;

1 Soit d'obtenir une concession a long terme dans un parc public ou une acquisition de place dans un parc privé
existant ou en cours de réalisation, a proximité immédiate, pour les places nécesgaigsont défaut;

1 Soit de verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions
fixéesdans lecode de l'urbanisme.

Dans les opérations d'ensemble ou les lotissements d'8ngace de Plancher (SDRjpérieure a 2000 nt, la
réalisation de parkings collectifs est exigée.

Pour toutes les constructions a usage d'activités, de services ou d'équipement collectif, les aires de stationnement a
réserver devront étre suffisantes pour assurer I'évolution ettltionnement des véhicules de livraison, de service et

du personnel, ainsi que les véhicules de la clientéle.

ARTICLBUC- 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'ensemble des espaces libres doit faire I'objet d'un traitement paysager a dominante véddialale limiter
l'imperméabilisation des sols et de préserver la qualité du paysage urbain, il est imposé de laisser un minimum
d'espaces libres en pleine terre et végétalisés. Dans la mesure du possible, les plantations existantes doivent étre
maintenuesou remplacées par des plantations équivalentes.

Pour les aires de stationnement, il est imposé la plantation d'un arbre de moyen développement minimum par
tranche dequatre places.

lls doivent étre plantés a concurrence 88 % de la superficie totalele la parcelle avec des essences locales et
variées.

9y NI} A&az2y RS fSdz2NE LINPLINASGSa IffSNASySa F@SNBSaz € Qdz
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SECTIONHE h{ {L.L[L¢9{ 5Qh//!'t! ¢Lhb

ARTICLBUC- 14¢ POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Le Coefficient d'Occupation des Sols (COS) de la zone est fixi®.a 0,

PLUDE LIOUC
56



REGLEMENT DE LA ZONIB

PREAMBULE

La zone AUIpst réservé un projet de PRL intégrant une apghe qualitative.
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SECTIONb! ¢! w9 59 [Qh//!t! ¢Lhb 9¢ 59 [C

ARTICLEBULPg 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction et installation, autres quSt f S& I dzi2NA&ASSa a2dza O2yRAGAZ2Y L

ARTICLEAULP- 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIOR
PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone sont autorisés

= =

Les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL) tels qyedéfi  LJ- NJ {-3du dotled O To&isnte etoéglementés

LI NJ f QF MItA QRfdS / v@NRvém RS £ Q! NDIFyAayYSs t fF O2yRAUGAZY F
f QI NI A-©du&odb dudounsmet sous réserve deespecter la qualité initialéu site et de ne pas nuire

aux paysages.

Seubd a2yid Fdzi2NRASSA £8& I FoAGEGA2YA [ S3sBlBGcoRS [ 2A
RS Q! NDFYAaYSS t fQSEOfdzarzy RSA Y20Af K2Yda Sd RS
Les constructions de toute nature®@S a & ANBA | dz T2y OGA2yySYSyid RS& NBa&S
[ 64 SldALBYSyda ysOSaatANBa £ fQFYSyr3adysyd RS 1 |

60f20a &l yAGIFANBAaAsT LI GAff 2y RQI RYpisyideashld dé iénfich) f A S dzt
Les remblais et déblais rengus nécessaires pour ameénager ne infrastructure, dés lors que ces travaux aurons
A GAAFFAG FdzE RAGSNERSAE NBIAESYSylldAz2yada AYKSNByGaSa t
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SECTIONY#Y hb5L¢Lhb{ 59 [Qh//'t! ¢Lhb

ARTICE AULR3-ACCES ET VOIRIE

NOTAUYS Fdzi2NR&FGA2Y RQAzZNBFYAEAYS ORSOfIFNIGAZ2Y LINBEFE I of S
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par lessvmibliques ou privées dans des conditions répondant a

f QAYLR NI YOS 2dz £ £ RSaldAylFdAz2y RSa | YSYIl3SYSyida 2dz C
si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiquesr melles des personnes

utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
O2y FAAdzNI GA2Yy FAYAA 1jdzZS RS I ylIGdaNSE Si RS ft QAyliSyards

ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible oms que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article n° 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques ou privées doivent étre aménagés deermmierpas créer de difficultés ou de

dangers pour la circulation généraléds doivent satisfaire aux besoins des constructions projetées, notamment en ce
jdzA O2y OSNYS tSa LI2aairAoAfAidsSa RQAYUISNBSYyGA2y RSa aSNUA
Les caractéristiques des accesivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserwéfense contre

l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, etc.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, les accés sur celles de ces voies qui paseuiient
aggravent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

La création d'un acces ou la transformation de son usage reste soumise a autorisation du gestionnaire du domaine
public sur lequel il se raccorde avec possibilité d'un refus pounueis de sécurité routiere ou de préservation du
patrimoine routier.

VOIRIE

Les terrains constructibles doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans les conditions répondant a
f QAYLRNI YOS Sié t I RSa (edifige. lied eashctéRsBquds Hes rs/ddiveNXz@lanmesty |j
a

&
NBLR2YRNB | dzE SEA3ISYOS RS &4SOdNAGSZ RS RSTSyasS O02yiNB
déchets urbains.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées danpddie terminale afin de permettre aux véhicules
privés et ceux des services publics (secours d'urgence, lutte contre l'incendie, enlevement des ordures ménageres) de
faire demitour aisément et doivent présenter des caractéristiques correspondant alkstimation.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.
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ARTICLEBULP4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE & EAU INCENDIE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution existantaBsence d'une distribution
publiqgue d'eau potable, I'alimentation personnelle d'une famille a partir d'un captage, forage ou puits particulier
pourra étre exceptionnellement autorisée conformémenta réglementation en vigueur
 LIRdzNJ f Sa |aRieOdnifanjidlesnR®3zy aSdAf F28SNJ FfAYSyidS Sy
privée): elles sont soumises a déclaration a la Mairie au titre du Code Général des Collectivités Territoriales
(art. L2224p0 Yl Aad ySOSaaAiSyili ROIORA{REISQl @By A8 WSIEAA 8y
jdz-t f AGS RS tQStdz FAyaA 1jdz2S &adzNJ £t QL 6aSyO0S RS NX &l dzS
rayon minimum;
 LI2dzNJ f Sa | RRdzO doletiites pRvEES I(toas IBsAailit®si casplusieurs foyers, accueil du
public, activité agrd f A YSY Gl ANBZ X0 SffSa az2yd az2dzyaiasSa t dzi2
{FyidS tdzmftAljdzS £t fI &adzAdS RQdzyS LINBOSRdAZNE ySOSaaa
hydrogéologue gréé.
 LIRdzNJ G2dza £Sa LRAyda RQSIHdz RSadAaysa t I O2yaz2yYyYld
sanitaire départemental (RSE arrété préfectoral du 15 septembre 1983) devront étre satisfaites et
notamment celle demandant quele puitsou le forage soit situé au minimum a 35 metres des limites des
LINR LINKA S Sa». ljdzQAf RSaaSNI
Il'y a par ailleurs obligation de déclarer les prélevements, puits et forage a usage domestique en Mairie en vertu de
f QI NIi A ©tuode Géndral des Coligités Territoriales.

Dans le cas ou cette adduction autonome ne serait pas réservée a l'usage personnel d'une famille, une autorisation
préfectorale pour l'utilisation d'eau destinée a la consommation humaine devra étre préalablement obtenue.

ASSAINISSEMIT EAUX USEES

9y tQtoaSyOS RUdzy NBEaShdz LHzot A0 RUF&AFAYA&ASYSydsz tSa
conformes a la réglementation en vigudurA Y & A |j dzQ dzZE RA & LJ2 a A (i A Ref affluéhtizlieb auy I 3 S
activitSa | INAO2t Sa R2 A SthifeinenFappkopd® avenDrajét @absie réd€adpiblit. NS

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Lorsque le réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permettre et garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sans générer d'apports dont I'importance serait incompatible avec la
capacité de I'émissaire.

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge I'établissement des dispositif
appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux de ruissellement et leur
déversement vers les exutoires naturels. Ces aménagements doivent étre étudiés de facon a limiter toute nuisance et
en particulier prendre encompte et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux conformément aux
dispositions du code civil. Les rejets doivent étre conformes a la |égislation de la loi sur I'eau.

ELECTRICITEELEPHONHELEDISTRIBUTION

Dans la mesure du possible, legnks de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de
télécommunication doivent étre installées en souterrain ou placées de telle maniere que l'installation soit la plus
discrete possible et ne nuise pas au caractére des lieux.

ARTICLEAULP-5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

[ &adzZLISNFAOAS Rdz G4SNNIAY R2AG LISNYSGGNB € NBFfA&FGAZ2)
en vigueur.

PLUDE LIOUC
60



REGLEMENT DE LA Z@ONIB

ARTICLEBULP- 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIEEET EMPRI!
PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques (plans de zonage), les constfoivgm$tre
édifiées a l'alignement des voies principales et secondaire modifiées ou a créer. Un retrait partiel d'une partie de la
facadede 3a5 meétres est autorisé.

ARTICLEAULP - 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITE!
SEPARATIVES

Les batiments a construire devront étre édifiés de telle manieére que la distance, comptée horizontalement de tout
point de ce batiment aal limite séparative qui en est le plus rapproché, soit au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux pointsans pouvoir étre inférieure a 5 meétres

ARTICLBULP- 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTH
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions situées sur une méme propriété pourront étre implantées librement les unes par rapport aux autres.

ARTICLE AlP- 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE AlP-10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRONS

I. La hauteur apparente maximale des Habitations Légeres de Loisirs (H.L.L.), mesurée a partir du sol naturel a
fQFLX 2Y0 RS fI O2yadNHz2GA2Yy 2dziljdzQl dz a2YYSG Rdz oNGAYSy
mineures et discontines exclus) ne peut excédemetres.

Lt yQSad LI a FAES RS KIFdziSdaNJ YFEAYFES LRdzNJ £ S& 2 dz@NI 3§

LL® t2dzNJ €S oNGAYSYyld RQIFOOdzSAE S G2dzi S InleicdNd POHR y & (i N
Résidentiel de Loisirs, la hauteur maximale mesurée :
- Al'égout de toiture

- Al'acrotére (batiments annexes, dépendances, éléments de liaison...) est fixée comme suit :

Egout de toiture| Acrotére

3,5m 4m
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ARTICLE AlP-11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou a modifier
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, asx aite paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Un soin particulier doit étre apporté a I'aspect et a la composition architecturale de la construction du cbté ou elle est
la plus perceptible.

Les murs séparatif les murs aveugles apparents, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec
celui des facades principales.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
respect as perspectives, du paysage et de I'environnement en général, suivant les palettes disponibles en mairie.

Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries extérieures ne devront
présenter aucune brillance (interdioh de plaques galvanisées brutes).

[ Sa oNGAYSyida RQSELX 2AGFGAZ2Y RSONRYy(Gs RIya fF YSadaNB
d'essences locales variées.

IMPLANTATION ET ORIENTATION DES CONSTRUCTIONS
L'implantation et I'orientation dedute construction doivent étre justifi€ées avec soin au regard notamment

1 de l'espace public,
1 dela présence éventuelle d'un ou de plusieurs éléments naturels ou bétis significatifs.

VOLUMETRIE ET ASPECT GENERAL

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
respect des perspectige du paysage et de I'environnement en général, suivant les palettes disponibles en mairie.

CLOTURES
[ OfsGdzNBE Sad 1 LINIAS RQdzyS O2 yeleidbitieicangidéréd commieltadza R
partie "publique" de cette construain. Elle doit a ce titre offrir une certaine homogénéité, une harmonie, avec le

contexte.
5S4 LINAYOALISE AAYLI S& RQKFNX2YAS 2dz RQdzyAGS RQI &aLISO0 ¢

proprement dites, que pour les portails etpdrtf 2y 4 RQSYGINBS® t 2dzNJ £ S& Ydz2NE RS C
sur la face donnant sur le domaine public au moins.

Les clétures ne pourront en aucun cas dépass80 métrede hauteur.] S& KFASa aSNRyd 02YLR
locales.

Le parti architectural retenu devra étre le méme pour toutes les Habitations Légéres de Loisirs et les Mobil Home
AA0dzSSa ldz aSAY RQdzyS YsYS 2LISNI A2y @

Les habitations |égéres de loisirs et les Mobil Haleeront tenir compte des prescriptiorssiivantes :
- Simplicité des volumes : plan de base rectangulaire évitant les trop nombésuschements ;
- Les toits auront la méme couleur
- Les toitures pourront étre :
0 soit toutes a deux pentes symétriques ;
0 soit toutes plates.
- [ Sa O2dz SdzZNE RS oF NRF3IS Fd2NByYyd fQlF &aLlSO0 Rdz 02Aa Yyl
- Les constructions annexes, telles que clapiers, poulaillers, abris, remiseggatisées avec des moyens de
fortune sont interdites.
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ARTICLE AlP- 12- STATIONNEMENT

Le stationnemendes véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur des emplacements prévus a cet
effet. Les stationnements devront étre prévus au sein du projet de PRL.

ARTICLBULP- 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les espaces libres et plantatidoivent étre prévus dans le projet de PRL.

9y NI} A&2y RS fSdzZNBE LINPLINASGSA +fftSNASySa | gSNBSas f Qdzi

SECTIONHE h{{L.L[L¢9{ 5Qh//'t!l ¢Lhb

ARTICLBULP- 14 ¢ POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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PREAMBULE

La zone A recouvre des espaces de la commune équipé€s ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Sont autorisées dans cette zone les constructisageséées
l'activité agricole.

La zone A est concernée pour partie par le Plan de Prévention des Risques inondation (PPRi) du Haut Vidourle qui fait
l'objet d'une annexe au reglement (Annexe 3).

Une partie de la zone A est concernée le risque inondatioestiindiqué sur les documents graphiques par une marge
de recul matérialisée par un tramage spécifique.

La zone A comprend également des éléments patrimoniaux identifiés au titre de larfielgl-5, 7{Annexe 2).
Une partie de la zone A est classh Espace Boisé Classé (EBC), il s'agit de:

- Laripisylve du Vidourle,

- Une entité boisée préexistante située a Polozargues,

- Une entité boisée préexistante située a Rouvairol et Rompudes,

La zone A comprend également une zone non aedificandide 108 métrRS NI &2y | dzi 2 dzNJ RS & 2 dz
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SECTIONb! ¢! w9 59 [Qh//!t! ¢Lhb 9¢ 59 [C

ARTICLE Al- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans l'ensemble de la zone toute construction et installation autres que celless@@® sous conditions a l'article 2,

sont interdites.

5Fya tF T2yS Ay2yRIFE6fSY az2yd RS LXdza AYyGSNRAGSa: Sy 7F:
et utilisation du sol visées au plan de prévention du risque inondation du HdatiNg, ainsi que les prescriptions

édictées par les zones inondables en annexe du présent document.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIOR
PARTICULIERES

[ 84 O2y&aiNHOGA2YE y2d8SttSa £ dzal 35 RQKIOAGIGAZY a2y i |

V IjdzQStftSa az2ASyi RSadGAySSa FdzE LISNE2YyySa R2Yy
F2yOiA2yySYSyid RQSELX 2A0FGA2ya I AINAO2f S&a RS2t ¢
V RS ¥ auyoiiskds que lorsque I'exploitation agricole aura connu un début effectif de réalisation
2dzaGATFALYyG tF O2yadNHzOGA2y RS I YIA&az2y RQKFOAL
V de ne pas dépasser 150 e SDPC et de ne pas dépasser un logement par exploitation, de jouxter
un ou plusturs batiments d'exploitation déja réalisés.

Les constructions admises
T [ S&a O2yaiNvzOGA2ya RS oNGAYSydGa RQSELX 2A0GFGAZY
animaux, du matériel agricole et des équipements indispensables sont admises.
1 Les abrisa chevaux sous résendavoir une base rectangulaire el moins un des deux grands
c6tés non clos.

Les éoliennes de moins de 12 métres (pales et parties en mouvement non comprises).

[ S& SEGSy&aArzyad | dzE KFEoAGE GA 2y ade dsDGpanislrésidaRa t
RIya OSGGS T2yS o6FoNR @2AGdNBsE | dz@Syd RS LINE
FYSYlF3aSYSyida a2YYFANB&E RS LXSAY AN O2YYS R2dzOK
1 Les extensions des habitations ne peuvent dépasser 150 m2 de SDPC.

= =

La rénovation du Mas de Volle est admise sous réserve
T 55 tQsUNB RlIya S NBaLSOG RS tF YArAaSmgy oI
Rdz O2RS RS f Q! NblFyA&AYSE
91 De respecter la surface occupée par le passé et qui est entierement visibesitucture
actuelle.

Dans la zone inondable, les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1, sont autorisées en fonction de
l'aléa reporté sur le document graphique, sous réserve des prescriptions édictées au présent article 2, de
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prescriptions du Plan de Prévention des Risques inondation du Haut Vidourle ainsi que les prescriptions édictées pour
les zones inondables en annexe du présent réglement.

SECTIONAY hb5L¢Lhb{ 59 [Qh//!'t!l ¢Lhb 5! {

ARTICLE A3- ACCES ET VOIRIE

NOTAUYS Fdzi2aNR&FGA2Y RQAzZNDBFYAEAYS O6RSOf NI GA2Y LINBLEE I of &
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par les voies publiques ou privées dans des conditions répondant a

f QA YL} NI I y O Sionalazanénajdmenits Suconstyidtions envisagés. Un refus peut étre également opposé

si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciémme tenu, notamment, de la position des acces, de leur

O2Yy FAAdzNI GA2Yy FAyair 1jdzS RS I yFddaNE Si RS fQAYyGSYyards

ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituéepar acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article n° 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques ou privées doivent étre aménagés de maniére a ne pas créer de difficultés ou de
dangers pour la circulation généralés dovent satisfaire aux besoins des constructions projetées, notamment en ce

j dzA O2y OSNYS tSa LlaairAoAftAidsSa RQAYUSNBSYyGA2y RSa aSNDA
Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desdéfanse contre

l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, etc.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, les accés sur celles de ces voies qui présentent ou qui
aggravent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

La créationd'un accés ou la transformation de son usage reste soumise a autorisation du gestionnaire du domaine
public sur lequel il se raccorde avec possibilité d'un refus pour des motifs de sécurité routiere ou de préservation du
patrimoine routier.

VOIRIE

Lesterrains batis doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans les conditions répondant a

f QAYLRNIIFYyOS SiéG t 1 RSaAdGAYylIGA2y RS 1 O2yaidNdz0GA2Y |
répondre aux exigences de sékuil S RS RSFSyasS O2yiNB t QAYyOSYyRASI RS LJ
déchets.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules

privés et ceux des services publics (secourgydhce, lutte contre l'incendie, enlévement des ordures ménageéres) de
faire demitour aisément et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur destination.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

ARTICLE M - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE & EAU INCENDIE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution existant. En l'absence d'une distribution

publiqgue d'eau potable, I'alimentation personnelle d'une famille a partir d'un captéograge ou puits particulier

pourra étre exceptionnellement autorisée conformémenta réglementation en vigueur

 LRdzNJ f Sa | RRdzO inif@nijigiesn R @3dkydz aFRSAdH S &F 2@ SNJ F t AYSY G S Sy

privée): elles sont soumisesdéclaration a la Mairie au titre du Code Général des Collectivités Territoriales
(art. L2224p0 Yl Aada ySOSaaradaSyid tQlFl@gra RS fQ!3aASyO0S wSaizy
jdz- f AGS RS tQStdz FAyaA | dzS tedtidibldabsuh ety @S35 R&resNik & |j dzS
rayon minimum;
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T tSa O2yRAGA2Yya RS NIOO2NRSYSyid t fQSldz LRidilIofS Rdz
YEnNGiNRES RQ2dz@NI 3S RS fI 0O02YYdzyS RS [ A 2ddzOorcoriRd y & S
BrouzetLiouc et, dans tous les cas, avec le contréle de conformité de la SAUR, société fermiére du SIAEP de
CorconneBrouzet] A 2dz0d [ S& LR2Ayidia RQIfGAYSONRS OGS NBA&SNID:
& dzNLINS & & S dzNazNIQA V(LB VA/SNNI dzyL 2 LINS & aA 2y RQSIFdz O2YLJI GAOGTE !
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 LIRdzNJ f Sa | RRdzO Golertivites pRv@ES [{tdas IBsAaiiti®si casplusieurs foyers, accueil du
public, activité agrd £ A YSy G ANBZ X0 St t San piéheytaiale @ tiwy dusCSde detla I dzii 2
{lyiS tdzofAljdzS t fI &dZA (S RQdzyS LINROSRdANBE ysSOS&aaax
hydrogéologue agréé.
 L}RdzNJ 2dza tS& Ll2Ayidia RQSIdz RSadAySa t 10duré@eméit2 YY I
sanitaire départemental (RSB arrété préfectoral du 15 septembre 1983) devront étre satisfaites et
notamment celle demandant quele puits ou le forage soit situé au minimum a 35 metres des limites des
LINE LINA SGSa [[dzQAf RSaasSNIo
Il y a pa ailleurs obligation de déclarer les prélévements, puits et forage a usage domestique en Mairie en vertu de
f QF NJi A ©tuSCode Général des Collectivités Territoriales.

Dans le cas ou cette adduction autonome ne serait pas réservée a l'usaganqmrdune famille, une autorisation
préfectorale pour l'utilisation d'eau destinée a la consommation humaine devra étre préalablement obtenue.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES
9y tQtoaSyO0S RUdzyy NBaShdz LidzotAO RUL des Higpgshifa dedraidryedts ¢ S 3
conformes a la réglementation enviguduh y & A |j dzQF dzE RA&aLJI2aAGA2Yy A Rdz 1 2yl 3S F
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ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Lorsque le réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permetiaeardir g
I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sans générer d'apports dont l'importance serait incompatible avec la
capacité de I'émissaire.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge I'établissemepositiss di
appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux de ruissellement et leur
déversement vers les exutoires naturels. Ces aménagements doivent étre étudiés de facon a limiter toute nuisance et
en particulier pendre en compte et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux conformément aux
dispositions du code civil. Les rejets doivent étre conformes a la législation de la loi sur 'eau.

ELECTRICITEELEPHONHELEDISTRIBUTION

Dans la mesure du possiblées lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de
télécommunication doivent étre installées en souterrain ou placées de telle maniere que l'installation soit la plus
discréete possible et ne nuise pas au caractere iges|

ARTICLE A - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie minimale des terrains est fixég50Yuy Sy Ol a RQI aalAyAaasSyYSyid I|dzizy
ailleurs.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRI:
PUBLIQUES
Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent étre implamiées a

moins 8 métres de l'axe des voies et chemins ougeaatla circulation générale. Ces dispositions ne s'appliquent pas
en cas d'extension d'un batiment existant situé en deca de ces limites.
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ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIV

Les batiments a construire devibétre édifiés de telle maniére que la distance, comptée horizontalement de tout
point de ce batiment a la limite séparative qui en est le plus rapproché, soit au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux pointsans pouvoir étranférieure a 3 métres

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions situées sur une méme propriété aerminimum égale a 4 meétresa
f QSEOSLJi A dtyanheged. 0 NGAYS

ARTICLE A - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

[ QSYLINR &S | dz a2t G20l €tS RSa | yyS&ESE fo&SENEE AMdORY S0 3
excéder 30% de celle de la construction ppate a laquelle elles se rapportent.

[ QSYLINR &S L+ dz a2f Yl EAYInedditpRslépaseei®mzA (i GA2Y b f QSEGSyana?2

ARTICLE A10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du terrain naturdixést 49 meétres au faitage Cette
hauteur peut étre portée a4 meétres pour les batiments agricoles et1a@ métres pour les siloet des éléments
ponctuels de superstructure.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieuraaaimum indiqué etlessus, la
hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.
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ARTICLE Al1- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur, les constructions a édéienadlifier
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Pour limiter Iimpact de ces batiments dans le paysage,-cesgront de préférence implantés le plus prés possible
des parties actuellement urbanisées.
Un soin particulier doit étre apporté a l'aspect et a la composition architecturale de la construction du c6té ou elle est
la plus perceptible.
Les murs séparatif les murs aveugles apparents, les batiments annexes doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec
celui des facades principales.
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
respect as perspectives, du paysage et de I'environnement en général.
Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries extérieures ne devront
présenter aucue brillance
[ S48 oNGAYSyida RQSELI 2 A ( tulipbsdiyle, 8¢S @asdigs (par unRéershavégétal consBue dzNS
d'essences locales variées.
Les clotures ne pourront en aucun cas dépads@d metrede hauteur.Les murseront obligatoiremenenduits.
9y 1 2yS Ay2yRIofSs tSa Ofs(idNBa R2AGSyid sOiNB GNIFyaLl NB
[ QSYGNBGASYs f1I NBadldzNF GA2y Sd I i Hés Apfodederigstingsya R S &
YEAYUGSYANI £ SdzNJ F aLISOG 3ASYSNIf S fQdzyAidS RS fQSyasSyof S
Rénovation du MaselVolle:
- [ QF&aLISOG SEGSNASIINI RSONI siNB ARSYyGAldzS | dzE YdzNA S
- Les murs en pierres apparentes seront de méme nature que ceux qui composent les murs porteurs actuels.
Les murs Sud et Nord, contrairement a ceux Ouest et Est, portent des surfacese®adaichaux,
- [ Sa SyOFRNBYSylia RSa 2dz@SNIdNBA SG f SdzNJ I NOKA 4GSO dz
- Les toitures seront dans le style des mas environnants, notamment proches du Mas de Moleda'esn
tuiles anciennesouenayal f QI LI NBy OS o

ARTICLE A2-STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées communes et sur des
emplacements prévus a cet effet. Exceptionnellement, lorsque I'application de cette prescriptiompessible, soit

pour des raisons techniques, soit pour des motifs d'architecture et d'urbanisme, il peut étre autorisé (pour le
constructeur);

1 soit de réaliser directement, sur un terrain lui appartenant a proximité immédiate, les places nécessaires qui
lui font défaut;

1 soit d'obtenir une concession a long terme dans un parc public ou une acquisition de place dans un parc privé
existant ou en cours de réalisation, a proximité immédiate, pour les places nécessaires qui lui font défaut

1 soit de verser ue participation en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement dans les conditions
fixéesdans lecode de l'urbanisme.
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Ces dispositions sont applicables a toutes occupations et utilisations du sol nouvelles, aux changements de destination
et aux extensions de batiments.

Pour toutes les constructions a usage d'activités, de services ou d'équipement collectif, les aires de stationnement a
réserver devront étre suffisantes pour assurer I'évolution et le stationnement des véhicules de livraisanyide et
du personnel, ainsi que les véhicules de la clientele.

[ adzLISNFAOAS t LINBYRNB Sy O02YLIIS LRdzNJ €S aidlkdiraz2yySy
stationnement collectifs est de 25%1y compris les acces.

ARTICLE AL3- ES?PACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'ensemble des espaces libres doit faire I'objet d'un traitement paysager a dominante végétale. Afin de limiter
l'imperméabilisation des sols et de préserver la qualité du paysage urbain, il est imposé de laisser un minimum
d'espaces libres en pleine terre et végétalisés. Dans la mesure du possible, les plantations existantes doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Pour les aires de stationnement, il est imposé la plantation d'un arbre de moyeslo@ement minimum par
tranche de 4 places.

[ a4 F02NR& RS& oNlAYSyilda RQSELX 2A0F0GA2Y RSONRBY(d siNB ¢
essences locales sont a privilégier. L'aménagement devra obligatoirement comporter rgesisences de végétaux.

9y NI A&2y RS fSdzZNE LINPLINASGSa FffSNAHSYySa | gSNBSax f Qdzi

SECTIONHE h{{L.L[L¢9{ 5Qh//'t!l ¢Lhb

ARTICLE Al4¢ POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Pour les constructions a usage d'habitation pouvant étre édifiées dans la zos®lBmaximale est fixée 450m?2.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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PREAMBULE

La zone N recouvre des espaces de la commune équipés ou non, a protéger en raison, soit de la qualité des sites, des
milieux nature‘l‘s, des paysages et de liérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit
RS f QSEA&GSYOS RQdzyS SELX 2A01 A2y F2NBaGASNBI az2iAid RS

Une partie de la zone N est concernée le risque inondation qui est indiqué sur les degraggtiques par une marge
de recul matérialisée par un tramage spécifique.

Quatre parties de la zone N sont en espace boisé classé
- Le bois du Coutach,
- Serre de Cazaou,
- Rouvérol et Rompudes,
- Les Brussiéres.

SECTEURS
Cette zone comprend secteuilNt correspondant a une activité de camping.

Elle comprend également etrame correspondant a I'emprise de la carriéere.
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SECTIONb! ¢! w9 59 [Qh//!t! ¢Lhb 9¢ 59 [C

ARTICLE N1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans l'ensmble de la zone toute construction et installation autres que celles autorisées sous conditions a I'article 2,
sont interdites.

5Fya tF T2yS Ay2yRIFE6fSY az2yd RS LX dz& Ay G SNRdcéufasions Sy ¥ :
et utilisation du sol visées au plan de prévention du risque inondation du Haut Vidourle, ainsi que les prescriptions
édictées par les zones inondables en annexe du présent document.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADRKISESCSNDITIONS
PARTICULIERES

5Fya tfQSyasSvyofS RS: tI T2ySs az2yid ldzizNR&asSSa

T £tSa O2yaiNMzOiAz2ya SO AyadadlrttriAazya ysOSaalANBa b f¢
1 lesconstructions et installations nécessaires a des équipementstitdleu a des services publics,
1

les remblais et déblais rendus nécessaires pour aménager une infrastructure, dés lors que ces travaux auront
satisfait aux diverses réglementationsinhéréri £ OS G&LJXS RS (NI @l dzE o6SidzRSa

Secteur Nt
1 Le terrain de camping existant et son extension.
T [S&a LAaOAySa SG | dzinBa t20ldzE fAS&E £ QI OGABAGS RS
1 Les aires de jeux et les parkings.
f  Les aménagements et constructions vigant | YSt A2NBNJ f QF OOdzSAt RQdzy6S&58aS

inférieure a 200 m2.
T [ NBO2yaildNHzOGAz2Yy
AY2YyRIFGA2Y SYR2YY

b ftQARSY(GALdzS FLINBaA aAyAadaNB Sai
F3SIFyd. G2dzi 2dz LI NIAS Rdz INBA dzdzd|

Dans la trame réservée a la carriére

5lya tSa ad4SO0SdNNBE ARSYGAFTFASAE RIya fSa R20dzySyd a1l 3N LK,
Rdz /2RS RS tQINDBIyAaYS: tS8a& O2yalNHzOGA 2y amtideydastal £ £ I (A
t QOSEOSLIiA2Y RS OSdzE NBIfA&SA LRdN NBLRYRNB |dz 6Saz2Ay F

a2dzyAasSa t ldzizaNRAlFdGA2Y Fdz GAGNBE RS tF tS3araatlrdazy I LL

Dans la zoa inondable, les occupations et utilisations du sol non interdites a l'article 1, sont autorisées en fonction de
l'aléa reporté sur le document graphique, sous réserve des prescriptions édictées au présent article 2, des
prescriptions du Plan de Préventides Risques inondation du Haut Vidourle ainsi que les prescriptions édictées pour
les zones inondables en annexe du présent reglement.
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SECTIONY hb5L¢Lhb{ 59 [Qh//!t! ¢Lhb

ARTICLE N3 -ACCES ET VOIRIE

NOTAUYS | dzi2NR &l GARFORIQMINDA WK aMSS | f  6f ST LISNX¥A& RS O2vya
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par les voies publiques ou privées dans des conditions répondant a

f QAYLR NI YOS 2dz £ f 1 RSailAy hdiehvdagésREB defud p¥ub fre éhdeheny apgoséz dz C
si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pa&soacces, de leur
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ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voiedjaiaire, en application de I'article n° 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques ou privées doivent étre aménagés de maniére a ne pas créer de difficultés ou de
dangers pour la circulation généralés doivent satisfaire aux besoins des tomsions projetées, notamment en ce
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Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desdéfanse contre

I'incendie, protection civile, brancardge, stationnement, etc.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, les accés sur celles de ces voies qui présentent ou qui
aggravent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

La création d'un acces ou t@nsformation de son usage reste soumise a autorisation du gestionnaire du domaine
public sur lequel il se raccorde avec possibilité d'un refus pour des motifs de sécurité routiere ou de préservation du
patrimoine routier.

VOIRIE

Les terrains constructibs doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans les conditions répondant a
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déchets urbains.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
privés et ceux des services publics (secours dhmggelutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménageéres) de
faire demitour aisément et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur destination.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.
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REGLEMENT DE LA ZONE

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE & EAU INCENDIE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution existant. En l'absence d'une distribution
publique d'eau potable, I'alimentation personnelle d'une famille & partir d'un captBmgage ou puits particulier
pourra étre exceptionnellement autorisée conformément a la réglementation en vigueur
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privée): elles sont soumises &daration a la Mairie au titre du Code Général des Collectivités Territoriales
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jdzt t AGS RS tQSldz FAyaA |jdzS atidibdans@h gedmeyedS35 R&resNid & |j dzS
rayon minimum;
 LIdzNJ f Sa | RRdzO doletiites pRvEES I(toas I1BsAaiit®si casplusieurs foyers, accueil du
public, activité agré t A YSY G ANBI X0 SftfSa az2yd aitdedi Gofeide ta | dzi 2
{FyGS tdzftAljdzS £t fI &adzAdS RQdzyS LINBOSRdAZNE ySOSaaa
hydrogéologue agréé.
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sanitaire départemental (RSB arrété préfectoral du 15 septembre 1983) devront étre satisfaites et
notamment celle demandant quele puits ou le forage soit situé au minimum a 35 metres des limites des
LINE LINA SGSa [[dzQAf RSaasSNIo
Il'y a par ailleurs obligi@n de déclarer les prélevements, puits et forage a usage domestique en Mairie en vertu de
f QI NI A ©tuode Géndral des Collectivités Territoriales.

Dans le cas ou cette adduction autonome ne serait pas réservée a l'usage personnel d'uee damihutorisation
préfectorale pour Il'utilisation d'eau destinée a la consommation humaine devra étre préalablement obtenue.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES
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ASSAINISSEMENTUXAPLUVIALES

Lorsque le réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permettre et garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sans générer d'apports dont I'importance serait incompatible avec la
capacité de I'émissed.

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge |'établissement des dispositifs
appropriés et proportionnés permettant I'évacuation directe et sans stagnation des eaux de ruissellement et leur
déversement vers lesxatoires naturels. Ces aménagements doivent étre étudiés de fagon a limiter toute nuisance et
en particulier prendre en compte et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux conformément aux
dispositions du code civil. Les rejets doivent étre canfes a la l1égislation de la loi sur l'eau.

ELECTRICITEELEPHONHELEDISTRIBUTION

Dans la mesure du possible, les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de
télécommunication doivent étre installées en souterrain placées de telle maniere que l'installation soit la plus
discrete possible et ne nuise pas au caractére des lieux.
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REGLEMENT DE LA ZONE
ARTICLE N6 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Secteur Nt

Dansle cas de terrains déja urbanisés situészene d'assainissement autonomae, superficie minimale des terrains
est fixée al500 m2,

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRI:
PUBLIQUES

Lesconstructions doivent é& implantées a moins d& meétres de I'axe des voies et chemins ouverts a la circulation
générale Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas d'extension d'un batiment existant situé en deca de ces limites.

Dans la trame réservée a la carriere:

Les constructions doivent étre implantées a moinsbdeétres de I'axe des voies et chemins ouverts a la circulation
générale.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITEESEPARATIV

Les béatiments a construire devront étre édifiés de telle maniere que la distance, comptée horizontalement de tout
point de ce batiment a la limite séparative qui en est le plus rapproché, soit au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entreces deux pointssans pouvoir étre inférieure a 5 métres
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REGLEMENT DE LA ZONE

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
UNE MEME PROPRIETE

Les constructions situées sur une méme propriété pourront étre implantées librement lepamnegpport aux autres.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
[ QSYLINR &S I+ dz a2t G201 tS RS&a | yySESE o6K2NAR LA&AOAYSOyL yS
laguelle elles se rapportent.

Secteur Nt
L'emprise au sol ne peeixcéder 200 m2,

ARTICLE NLO- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des extensions n'exceédera pas celle des batiments existants.

Secteur Nt
La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du terrain naturel est fi&kéesdres au faitage

Dans la trame réservée a la carriére

Non réglementé.

ARTICLE N11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Par leur situation, leur architecture,ue dimension ou leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou a modifier
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives mamniaies.

Un soin particulier doit étre apporté a lI'aspect et a la composition architecturale de la construction du c6té ou elle est
la plus perceptible.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les batiments annexes doivent avoir un aspectopriiséavec
celui des facades principales.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
respect des perspectives, du paysage et de I'environnement en général, suivant les padgidestiis en mairie.

Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries extérieures ne devront
présenter aucune brillance (interdiction de plagues galvanisées brutes).
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d'essences locales variées.

Les clétures ne pourront en aucun cas dépads@d metrede hauteur.Les murseront obligatoirementnduits.
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IMPLANTATION ET ORIENTATION DES CONSTRUCTIONS
L'implantation et I'orientation de toute construction doivent étre justifi€es avec soin au regard notamment

1 de l'espace public,
1 de la présace éventuelle d'un ou de plusieurs éléments naturels ou batis significatifs.
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REGLEMENT DE LA ZONE

VOLUMETRIE ET ASPECT GENERAL

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
respect des perspectives, duysage et de I'environnement en général, suivant les palettes disponibles en mairie.

CLOTURES

[ OftsGdzNB Sad t1 LINIAS RQdzyS 02 yeleiddbititeicangidéréd commieltadza R
partie "publique” de cette construction. Eltdoit a ce titre offrir une certaine homogénéité, une harmonie, avec le
contexte.
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sur la face donnant sur le domaine public au moins.

Les clétures ne pourront en aucun cas dépasser 2 metres de hauteur.

Secteur Nt

Les constructions et installations autorisées ne doivent pas nuire, ni par leur volume, ni par leur aspect, a
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Les citernes de gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installaiioilaires, seront masquées par des écrans de
verdure et placées en des lieux ou elles seront peu visibles des voies publiques.

LES MURS ET FACADES

Les murs et facades seront seitduits avec une peinture de ton clair en harmonie avec le site envirneait en
bois.

Les murs et facades des béatiments annexes, garages et extensions seront traités en harmonie avec ceux de la
construction principale (formes, matériaux, couleurs). Toutefois, les annexes isolées pourront étre construites en bois.

LES OUSRTURES
Les ouvertures en facade ou couverture de proportions verticales (H>L) seront préférées

L

LA TOITURE
- Leur pente doit étre comprise entre 30° et 35°.

- Les tuiles canal ou romanes sont imposées pour les couvertures, les couleurs rouges @sstrimiuunes
sont interdites.

LES CLOTURES
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REGLEMENT DE LA ZONE

ARTICLE N12- STATIONNEMENT

OBLIGATIONS MINIMALES DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des palgigues ou privées communes et sur des
emplacements prévus a cet effet.

ARTICLE N13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Non réglementé

Secteur Nt

Les surfaces libres de toute construction ou dépét doivent étre obligatoirement plantées ou traitéesliarpjzager
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Les terrains aménagés de camping ou de caravaning ainsi que toute parcelle recevant de facon habituelle une ou
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superficie.
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5 emplacements.

Dans la trame réservée a la carriére

L'ensemble desspaces libres doit faire I'objet d'un traitement paysager a dominante végétale. Afin de limiter
l'imperméabilisation des sols et de préserver la qualité du paysage urbain, il est imposé de laisser un minimum
d'espaces libres en pleine terre et végétadis®ans la mesure du possible, les plantations existantes doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Pour les aires de stationnement, il est imposé la plantation d'un arbre de moyen développement minimum par
tranche dequatre places.
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essences locales sont a privilégier. L'aménagement devra obligatoirement comporter plusieurs essences de végétaux.
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REGLEMENT DE LA ZONE

SECTIONHt h{ {L. L[ L¢9{ 5Qh//!t! ¢Lhb E

ARTICLE N14 ¢ POSSIBILITE MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

L'extension des activitégxistantes sera au plus égale a 100% d8D&existante. La reconstruction des batiments
sinistrés est limitée a I8DRexistante avant le sinistre.

Les extensions des constructions & usage d'habitation, sontY A 1 SS& t wn 22 RS f (SDR dzNF I O
sans pouvoir excéder 200 m2 @DPexistantea la date d'approbation du PLU

Secteur Nt

En l'absence d'équipements, le COS est nul. Toutefois, pour les occupations et utilisations du sol admises en
application de Il'article Ntlla SDP est fixée &0P m2 maximum

PLUDE LIOUC

85



ANNEXES AU REGLEMENT

ANNEXES AU REGLEMENT
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ANNEXES AU REGLEM

L'EMPRISE AU SOL
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GSNNF 23548 RQdzyS KI dziSdzNJ & dzZLISNRA SdzNBE £ cn OY LI NJ NI LILI2 NI
le cas des piscines, seul le bassin entre dans le calcul de cette emprise.

Lespiscines ne sont pas comprises dans le calcul de I'emprise au sol si leur hauteur par rapport au terrain naturel est
inférieure a 0,60 meétre.

LES ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres sont constitués des surfaces hors emprises baties (emm@ales constructions). lls comprennent les
espaces aménagés autour des constructions (acces et surfaces de stationnement imperméabilisées, terrasses et piscines n
comprises dans l'emprise au sol) ainsi que les espaces plantés et/ou laissés entgrteingardins, pelouses, haies,
bosquets, etc.).

DENOMINATION DES LIMITES DE PARCELLES
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ANNEXES AU REGLEM

MODE D'IMPLANTATION PAR RAPPORT A L'EMPRISE PUBLIQUE
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ANNEXES AU REGLEM

LA NOTION DE HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Toutes les constructions doivent satisfaire a detgles:
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La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau de la voirie de desserte ou de la bordur@dularstu'elle
existe, dans les autres cas a partir du sol naturel existant (avant travaux) jusqu'au sommet du batiment, ouvrages
technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est calcul@ardir du milieu de la facade. Si la construction est trés longue, la
facade peut étre divisée en sections n'excédant pas quinze métres de longueur et la hauteur de chaque section est calculée
partir du milieu de chacune d'elles.
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ANNEXES AU REGLEM

LA NOTION DE COS

Le @efficient d'Occupation des Sols (COS) est fixé par les communes et détermine la surface constructible par rapport a I
superficie du terrain. Le COS fixe donc la densité maximale de construction autorisée sur un terrain.

PORTER A CONNAISSANCGEARTICIP¢ Lhb t h; w £hL9{ 9¢ wo{ 9ol ]
GRANDS CHENES A LA ROUVIERE

Délibérations du CM

08 novembre 2001 instauration du principe de la PVR sur le territoire de la Commune de Liouc.

28 janvier 2011 « PVR Impasse des Grands Chénaélibé&ation spécifigue pour création ou aménagement
RQdzyS @2 »S L)zt A lj dzS

Objectif :
Conserver la mémoire et la justification de la participation PVR lors des opérations immobiliéres effectuées sur Iz
zone touchée par la PVR.

Principe:

Lacommunedg A 2dz0 F dadz2NE I YIndiNRAS RQ2 dzoNJ 3 S146R/8 148, AldzND |
190, Al 191, Al 192, Al 296, dont trois (parcelles Al 190, Al 191, Al 192) seront accessibles par la création d'u
voie nouvelle.

Le projet actuel, soursii | dzE LINB LINA SGF ANBAS LINBG2AG f+ ONBIGAZ2Y
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